Mesleki Denetimde Mimari Cevre Etki Degerlendirmesi (MD/CED)

Mimarlar Odasi Istanbul Blylikkent Subesi 6nceki dénemlerde oldugu gibi
47. Débnem’de de her turlu imar plani ve plan degisikliklerinin, sehircilik
ilkeleri ile hukuka uygun sekilde ve mutlaka toplum ve ¢evre yararini goze-
terek hazirlanmasi konusunda azami duyarlilik géstermistir. Bu baglamda
yanhs kararlarin olusturacagi muhtemel etkilere kargi mimarlari ve mimar-
hg1 korumaya yonelik calismalarn da strdurmektedir. Mimarlar Odasi’nin
tim bu calismalarin temel sorumluluk alanlarindan birisi oldugunun bilin-
ciyle calismaktadir.

Kentin 6zgln doku ve yapisina, dogal, kiltirel ve tarihi ¢cevreye aykiri,
toplum ve kent yararini gbzetmeyen imar kosullariyla tasarlanmis bulu-
nan projelere yoénelik olarak TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent
Subesi 32. calisma dénemine denk gelen Agustos 1992 yilinda baglati-
lan, Odamizin “Mesleki Denetimde Cevresel Etki Degerlendirmesi” uygu-
lamasi, 14-16 Nisan 2000 tarihlerinde Ankara’da gergeklesen 37. Olagan
Genel Kurulunca kabul edilerek yurirlige giren yonetmelik dogrultusunda
Odamizin tim birimlerince Ulke butinliginde sirdirilmektedir. Bilindigi
gibi gerek Anayasa’nin 135. maddesi, gerekse 6235 sayili TMMOB Kanunu
geregince “Meslegin ve meslek mensuplarinin kamu yarari dogrultusun-
da gelisimi, birbirleriyle ve halkla olan iligkilerinde durustligun ve glvenin
hé&kim kilinmasi vb.” amaglari dogrultusunda; “meslegin dogru, uygulanma-
sinin saglanmasi, mimarlik/mihendislik meslek alanlarindaki hizmetlerde,
kamunun can ve mal givenliginin saglanmasi ve korunmasina yonelik de-
netim ve gbzetimlerde bulunulmasi, hizmetin mimar/mdhendis tarafindan
yapilip yapiimadiginin denetlenmesi, haksiz rekabetin 6nlenmesi” gibi ko-
nular da TMMOB ve bagli Odalarinin gérev ve yetkisindedir. Bu ¢erceve-
de kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusunun, ilgili yasalarin verdigi
yetki ile amaclar cercevesinde hazirlayip Resmi Gazete’de yayimlamak
suretiyle yurarlige girmis olan yonetmeliklerinde yer alan kurallar, hukuka
uygun ve icrai nitelikte hukuk kurallaridir.

Mimarlar Odasi bu yénetmelik hikimlerine gére “Mimarlik hizmetlerinin;
kamu yararini gézetmek, haksiz rekabeti engellemek, meslek etigini ve
eser sahibi mimarin 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Kanunundan gelen
haklarini korumak” amaglariyla “mesleki denetim uygulamasini” yaratar.
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Yoénetmeligin 15. maddesinde mimarlarin gérev, hak ve sorumluluklari be-
lirlenirken; mimarlarin, Yonetmelik kapsamina giren tim serbest mimarlk
hizmetlerini Mimarlar Odasi’nin mesleki denetimine sunmakla yukamla ol-
duklari belirtilmigtir. Mimarin bu yakimlaliganun is sahibinin, ilgili idarenin,
ingaat ve kullanma izni veren mercilerin Mimarlar Odasi mesleki denetimi-
ni istememesi durumunda da ortadan kalkmayacagi; Mimarin kendisine
taninmis gérev, hak ve sorumluluklarinin Mimarlar Odas! disinda bagka
bir kurulus tarafindan sinirlanamayacagi ve kisitlanamayacagi son derece
acik bir hikimdudr. Buna karsin merkezi ve bazi yerel yonetimler tarafin-
dan bu hukuksal gerceklikler gbz ardi edilmig, yapilan cesitli ydnetmelik
degisiklikleriyle yok sayillmis ve zaman zaman meslektaglarimizin, en te-
mel gorev, hak ve sorumluluklarini yerine getirmesi acik¢ca engellenmistir.
Kentli toplumun saghkli yapili cevrelerde ¢agin geregine uygun sosyal, kul-
tirel zenginligi olan, ekolojik duyarliliga sahip ve afet durumlarina hazirhkli
bir yerlesimde yasamini stirdirmesinin éniinde en blylk engel, kenti bir
rant araci gorerek yagmaya acan ve mimarlik meslegini de bu yagmanin
araci olarak konumlandirmaya calisan yonetimlerdir. Kente dair her tirli
Olcekteki imar planlari ve degisikliklerinin Mimarlar Odasi’nin mesleki de-
netiminden kacirilmasi ¢abasi, ilgili idarelerin kente yonelik duyarlihgina
yonelik buyuk bir soru igsareti olusturmaktadir.

Batan bu nedenlerle ve meslek alanimiza dayatilan tim olumsuz kosul-
lara ragmen; MD/CED uygulamasinda mimarlarin bir taraf degil, bu go-
revin sahibi olduklari yonundeki yonetmelik kuralini yagsama gecirmek ve
bu baglamda mimarlik hizmetleri ve tasarim sirecinde CED kultlrinun
yayginlastiriimasi ve genel bir meslek davranigi olarak kurumsallagmasini
dogrudan mimarin katkisi ile gerceklestirilebileceginin farkinda olan mes-
leki etik ve sorumluluk bilinciyle hareket eden tim meslektaslarimiza katki-
larindan dolay tesekkur ediyoruz.

Uzun yillardir kentlerimizdeki dogal ve kulturel varliklar, alanlarin bilim disi
bir yaklagimla hukuksuz bir sekilde ayricalikli imar kosullari ile olusturulan
yatirnm kararlariyla yagmalanmaktadir. Mimarlik mesleginin bu yagma pro-
jelerine alet edilmeye calisildigi bu dénemde 2020 yilindan beri yasanan
kiresel Covid salgini 6zellikle micadele ettigimiz saglikli ve yasanabilir bir
cevre ve mimarlik ortamina ulasmanin ne denli yasamsal bir ihtiya¢ oldu-
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dunu apacik ortaya cikarmistir. 2023’Un Subat ayinda tlkemizin giney ve
guneydogu cografyasinda yagsanan depremler silsilesi ile 11 ilimizde goru-
len bayuk yikimlar ve ardindan 1999 depremini ve dolayisiyla deneyimini
yasamis bir Ulkeye yakismayacak sekilde yasanan uzun sureli kaos orta-
mi, afetlere hazirhk konusunda da kentlerimizin ¢ok biyuk sorunlari oldu-
gunu ortaya koymustur. istanbul’'un deprem toplanma alani olarak ilan edil-
mis pek ¢cok kamusal agik alaninin mevzi imar degisiklikleri AVM vb. rant
projelerine birakildigi, nifusu 20 milyona varan kentte genis halk kitlelerini
barindirabilecek ac¢ik kamusal alanlarin iyice azaltildigi dikkate alinirsa,
Mimarlar Odasi’nin Mesleki Denetimde Mimari Cevre Etki Degerlendirmesi
(MD/CED) raporlarini hazirlamanin yani sira sorunlu imar revizyonlarini
degerlendirerek gerektiginde yasal stirecleri baglatmasinin 6nemi daha da
ortaya ¢cikmaktadir.

Batdn bu zorlu kosullara ragmen meslegimizi evrensel ilke ve etik kurallar
icinde sirdirmeye calisan tim meslektaglarimizi, MD/CED uygulamasinin
baslatiimasi ve surdurtilmesi dogrultusunda gdsterdikleri degerli caba ve
katkilarindan dolayi kutluyor ve salgin déneminde vyitirdigimiz batiin mes-
lektaglarimiz sonsuz saygi ile aniyoruz.

Mesleki Denetim Mimari Cevresel Etki Degerlendirme Uygulama
Yodnetmeligimizin 6. maddesi geregi, 47. D6nem Cevre Etki Degerlendirme
Danigma Kurulumuz ilk toplantisini 08 Haziran 2022_gunu saat 16.00 de
Karakoy binamizda gerceklesmistir.

08 Haziran 2022 tarihinde yapilan secimler sonucunda Dog¢. Dr Zeynep
Eres Ozdogan 47. Dénem MD/CED Danisma Kurulu baskanhgina, Dog.
Dr. M. Zafer Akdemir MD/CED Danigma Kurulu Il. bagkanligina, A. Mlcella
Yapici sekreterlige, Leyla Celep Gursoy raportérlige secilmis, sube MD/
CED sorumlu yénetim kurulu yesi Mimarlar Odas! istanbul Blylikkent
Subesi Bagkanimiz Esin Kdymen olarak belirlenmistir.
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6.1. Ornek CED Raporlari

28.02.2022 / 2022.10.462

Projenin Adi: Heybeliada Sadik Glizelosman
Plaji

Maellifi:

Yeri: istanbul ili, Adalar ilcesi, Heybeliada
Mahallesi;

21 pafta, 114 ada, 1 parsel

Mal sahibi: Darilaceze

Bu cekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel ama¢ ve bek-
lentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina
calisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu ne-
denle 6235 sayili yasa ile yukumlendigi “kamu-
yu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere
gb6rus ve Onerilerde bulunma” gdérevinin yerine
getiriimesi amaci ve sorumlulugu altinda dizen-
lenmis olup, ¢evresel etkileri bakimindan sa-
kincalar yaratacagl kanaatine varilan projenin
ortaya ¢cikmasina neden olan imar kosullarina
yoneliktir. Bu nedenle, proje muellifinin mimari
hizmet ve muelliflik haklari saklidir.

CEKINCELER

Cekince raporumuza konu olan mimari proje, T.C
Kdltar ve Turizm Bakanhigi istanbul V Numarali
Kaltar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun
03.09.2020 tarihli ve 7582-11 sayilh kararina
gbre dizenlendigi gérulmektedir. Kararda vazi-
yet plani dogrultusunda hazirlanan idare, depo,
personel ve teknik hacim, dus ve wc, soyunma
kabinleri ve gise yapilarina ait mimari projelerin
dizeltmelerle uygulanmasinda 2863 sayill yasa
agisindan sakinca olmadigi belirtiimektedir.

Adalar ilgesi igin 21.10.2011 tarihinde onay-
lanarak yuararluge giren 1/5000 oOlgekli Nazim
imar Plani istanbul 8. idare Mahkemesinin
30.11.20174 tarih ve E: 2017/984 K:2017/2628
sayili karari ile Planlarin ve plan notlarinin Dogal
ve Kentsel Sitler Uzerinde Koruma — Kullanma
dengesi lzerinde olumsuz etki yaratacagi, plan-
lama kararlarinin plan batininde nifus ve yapi
yogunlugu arttiracagr nedeni ile s6z konusu
planlarin, koruma mevzuatina, sehircilik ilkeleri-
ne aykiri olmasi nedeniyle iptal edilmigtir.

6.1.1. Heybeliada Sadik Giizelsoman Plaiji

Plan iptali Gzerine plansiz kalan bélge igin
22.03.2018 tarih 5259 sayili T.C Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig! istanbul V Numarali Kiltir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Karari ile Gegis Dénemi
Yapilasma Kosullari belirtilmistir. Bu kararlarda
yalniz can ve mal emniyeti acisindan tehlike arz
eden binalar ile tescilli klttr varliklarina iligkin
réléve, restitisyon ve restorasyon ile rekons-
triksiyon projelerinin ve kamu parsellerindeki
uygulamalara iligkin projelerin degerlendiri-
lebilecegine karar verilmis iken; ayni kurulun
20.09.2018 tarih ve 5661 sayili karari ile gegici
yapilasma kosullari daha da genisletilerek be-
lirli kosullarla yatay asansér projeleriyle istinat
duvarlari projelerinin de degerlendirilebilece-
gine karar verilmistir. Bununla da yetinilmemig
Ada’da ikamet eden bir arsa sahibinin istemi
Uzerine ayni kurul 10.01.2020 tarih ve 438 sa-
yili kararla daha énceki gegici yapilagsma kosul-
larina yeni yapilagsma kosullarini da ekleyerek
genigletmistir.

Bu kararlarin alinmasinda iptal edilen 1/5000
dlgekli Koruma Amagcl Nazim imar plani notlari
g6z 6nline alinmigtir.

Yargilama konusu Kurul Karar ile éngérilen
Gecici Yapilasma Kosullarinin 7. Maddesi ile
“Uzerinde kultdr varhgr bulunmayan parsellere
yeni yapl yapilabilir, ancak hazirlanacak koruma
amagl imar planlari ile donati alanlarinda kalan
ya da Koruma Bdélge Kurulu’nun koruma amag-
I imar planinda bu kullanimlarda kalabilecegi
degerlendirilen parsellerde yapilasmaya gidile-
mez” denilmektedir.

Tescilsiz parsellerin (zerinde yer alan bugln
tescil edilmemis fakat kiltirel miras degeri
olan yuzlerce yapi vardir. Bu yapilarin blyuk
cogunlugu envanter calismalari tamamlanma-
mis 20. ylzyll ve modern dénem binalaridir.
Bu yapilarin kendileri kadar cevresel degerleri
de 6nemlidir. Bu konu koruma planlarinin kap-
sama alanindadir. Bu karar, bu kultiirel miras
varligini tehdit etmektedir. Kentsel sit alani ilan
edilen alanlar 6nemli kiltiirel degerlere sahiptir.
Kentsel sit; kultdr varliklar ve bu varliklar ara-
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sindaki iligkiler biciminden olugan bir buttndur.
Bu bitini korumak ve sirdurulebilir kilmak igin
koruma amacl imar planlarina gereksinim du-
yulmaktadir. Bu kosullar kentsel siti, planlama
slirecine en 6zgun hali ile teslim edilmesini sag-
lamaldir. Koruma ve sehircilik ilkeleri agisindan
bu ¢ok énemlidir.

Koruma Amagcli imar plani yapilmadan éngérii-
lecek kitle, yogunluk, yukseklik ve kentsel dona-
nim kararlar belli olmadan sadece bélge kurulu-
nun parsel 6lceginde alinan kararlar nedeniyle,
koruma amagcli imar plan kriterlerini etkileyecek
uygulamalarin ortaya ¢ikmasina neden olmak-
tadir.

Ayrica; 16.05.1985 tarih ve 291 sayili karar-
la Adalar icin olusturulan Gegici Yapilasma
Kosullari, Adalar’da dizensiz yapilagsmaya se-
bep olmus, kentin silueti bozulmus, nifus asiri
derecede artmis olmasina ragmen, tekrar gegici
yapilanma kosullari karari alinmasi da bdélgenin
tarihi dokusunu yok etmeye neden olacaktir.

Aslinda Gegici Yapilasma Kosullari belirlenirken

kentsel ve dogal sitin doku 6zelliklerine bagl
olarak yogunluk, kitle, konum, yikseklik, mima-

6.1.2. Egitim Yapisi

01.08.2022 / 2022.10.1340

Projenin Adi: Saglik Egitim Vakfi’na Ait Okul
Muellifi:

Yer: istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Nisantepe
Mahallesi, F22C21A2D Pafta, 572 Ada, 1
Parsel

Mal sahibi: Saglik Egitim Vakfi

Bu cekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel amag¢ ve bek-
lentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina
calisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu ne-
denle 6235 sayili yasa ile yikumlendigi “kamu-
yu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere
gbris ve Onerilerde bulunma” gbérevinin yerine
getirilmesi amaci ve sorumlulugu altinda dizen-
lenmis olup, cevresel etkileri bakimindan sa-
kincalar yaratacadl kanaatine varilan projenin
ortaya ¢ikmasina neden olan imar kosullarina
yoneliktir. Bu nedenle, proje mellifinin mimari
hizmet ve muelliflik haklari saklidir.

ri 6zellikler gibi kosullarin belirlenmesi gerekir.
Tim bu kriterler Koruma Amagl imar Planlarini
etkileyecek niteliktedir.

imar planlari, kenti bir bitin olarak planlayan
ve gelisimine yén veren belgeler oldugu igin
her turli kentsel ¢alismanin baslangi¢c noktasi-
ni olusturmaktadir. Bu yéniyle, teknik alt yapi-
nin planlamasi ve koordine edilmesinde dnemli
araclardan biridir. Teknik altyapinin etkin bir se-
kilde planlamasi ve koordinasyonu, imar planla-
rinin, kentlerin fiziki ve demografik dzelliklerine
uygun yapilmasina ve ¢ok sik degistirimemesi-
ne baglidir.

Tdm bu nedenler ile Sehircilik ilkelerine,
Planlama esaslarina aykiri olarak alinan gecis
dénemi yapilanma kosullarina gére hazirlanan
mimari proje ¢ekince ile kargilanmistir.

Saygilarimizla

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul Bilylikkent Subesi

Dagitim:

T.C. istanbul Bilylksehir Belediye Bagkanlig
T.C. Adalar Belediye Baskanhgi

Proje Muellifi

CEKINCELER

Bilindigi gibi gerek Anayasa’nin 135. maddesi,
gerekse 6235 saylli TMMOB Kanununa gore
‘meslegin genel menfaatlere uygun olarak ge-
lismesini saglamak, meslek mensuplarinin bir-
birleri ile ve halk ile olan iliskilerinde drdstligu
ve gliveni hakim kilmak” amaglari dogrultusun-
da meslegin dogru uygulanmasinin saglanma-
si, mimarlik/mihendislik meslek alanlarindaki
hizmetlerde kamunun can ve mal glivenliginin
saglanmasi ve korunmasina yoénelik denetim
ve gdzetimlerde bulunulmasi, hizmetin mimar/
muhendis tarafindan vyapilip yapilmadiginin
denetlenmesi, haksiz rekabetin dnlenmesi gibi
konular da TMMOB ve bagh odalarinin gérev ve
yetkisi dahilindedir.

Bu cercevede kamu kurumu niteligindeki bir
meslek kurulusu tarafindan ilgili yasalarin ver-
digi yetki ve amagclar cercevesinde hazirlanarak
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Resmi Gazete’ de yayimlanmak suretiyle yUr(r-
lige girmis olan yénetmeliklerde yer alan kural-
lar icrai nitelikte hukuk kurallaridir.

Mimarlar Odasi, Mesleki Denetim Yénetmeligi
hdkamlerine goére, “Mimarlik hizmetlerinin; kamu
yararini gézetmek, haksiz rekabeti engellemexk,
meslek etigini ve eser sahibi mimarin 5846 sa-
yili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunundan gelen
haklarini korumak” amaglariyla mesleki denetim
uygulamasini yaratar.

Ydénetmeligin 15. maddesinde mimarlarin gérev,
hak ve sorumluluklarn belirtilirken; mimarlarin,
ybnetmelik kapsamina giren tim serbest mi-
marhk hizmetlerini Mimarlar Odasinin mesleki
denetimine sunmakla yukimld olduklari, mi-
marin bu ydkdmldligdndn is sahibinin, ilgili ida-
renin, insaat ve kullanma izni veren mercilerin
Mimarlar Odasi mesleki denetimini istememesi
durumunda da ortadan kalkmayacag! belirtil-
migtir. Mimarin kendisine taninmig gérev, hak ve
sorumluluklarinin Mimarlar Odasi disinda baska
bir kurulus tarafindan sinirlanamayacagi ve ki-
sitlanamayacagi son derece agiktir.

Ancak butin bu mesleki kurallarimiza ragmen
bahse konu yerlerdeki yapi ruhsatlarinda pro-
je muellifi olarak gériindiginiz halde odamiz
kayitlarinda yapilan inceleme sonucunda séz
konusu hizmetinize iliskin mesleki denetim yap-
tirmadiginiz anlasiimig, durum tarafiniza yazil
olarak bildirdikten sonra, ilgili mimari projenizi
mesleki denetim amaciyla odamiza iletmis bu-
lunmaktasiniz.

Tarafimiza iletilen belgeler incelendiginde;

Cekince raporumuza konu olan mimari proje-
nin, T.C Cekmekdy Belediye Bagkanhgi’nca
dlzenlenen 12.2.2020 tarih, 2020/75 sayil imar
durumuna gére hazirlandigi, s6z konusu imar
durumunun 17.01.2014 tasdik tarihli Cekmekdy,
Alemdag Merkez ve Cevresi Uygulama imar
Planinin 13.03.2015 ve 08.11.2019 tarihli 566
ada 4 parsel ve 572 ada 1 parsel i¢cin parsele
Ozel yapilan Plan Notu Tadilatlarina gére duzen-
lendigi gérilmektedir.

imar Durumunda;

Séz konusu parselin Ozel Egitim Alani sahasin-
da oldugu, KAKS: 0.40 Kat adedi max.6 oldugu

gbrilmektedir.

Parselde ayni zamanda istanbul Biylksehir
Belediyesi’nin 15.05.2015 tarih ve 849 sayili
plan notu tadilatinda bulunan “imar planinda
turizm tesisi, 6zel saglik tesis alani, 6zel egitim
alani, 6zel sosyal kiltiirel tesis alani fonksiyon-
larina ayrilan bélgelerde ve imar plani notlarina
gbére bu fonksiyonlarin yapilabildigi alanlarda
yapilacak olan turizm tesisi, 6zel saglik tesisi,
Ozel egitim tesisi, 6zel sosyal klturel tesisi bi-
nalarinda, binanin tek bagimsiz bélim olarak
yapilmasi, bagimsiz bélim olarak ticaret ve ko-
nut birimlerinin bulunmamasi ve otopark ihtiya-
cinin parsel binyesinde kargilanmasi kaydiyla
1. ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hiz-
met edecek sekilde yapilan konferans salonu,
toplanti salonu, tiyatro, mize, sanat galerisi,
teknik odalar, personel soyunma-giyinme odala-
ri, personel yemekhanesi, tesis yonetimi ile ilgili
idari birimler, spor merkezi, spa, ylizme havuzu,
kitiphane, mescit, yemek salonu, balo salonu,
ameliyathane, morg, laboratuvar, goérintileme
merkezi, yogun bakim Unitesi, temizlik odalari
vb. birimler yapilabilir, emsale dahil degildir.”
ibaresi de uygulanmistir

Cekmekdy, Alemdag Merkez ve GCevresi
Uygulama imar Planin sinirlari iginde kalan
bélge; Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresince
sinirlar belirlenmis olan Omerli icme Suyu
Havzasi Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kal-
maktadir.

26.842,29 m? alanli parselde meri planda ada
icin belirlenen; KAKS:0,40 degerleri ile; yapila-
bilecek projenin Toplam Insaat Alani:10.736,92
m?2 olabilecekken; plan notlarinda yapilan de-
gisikliklerle ve parsel 6lceginde plan tadilatla-
riyla projelendirilen parsel yapilanmasi Toplam
insaat Alani: 16.949,68 m? ye cikmistir.

Bilindigi gibi; 3194 Sayili imar Kanunu uya-
rinca 1985 yilinda c¢ikarlarak ydrarliige giren
imar Planlarinin Yapiimasi ve Degisikliklerine
ait esaslara lligkin Yénetmeligin 1.maddesinde
imar Planlarinin amacinin; insan, toplum ve
cevre iligkilerinde kisi ve aile mutlulugunu sag-
lamak, kentsel topraklarin korunma ve kullanma
dengelerini en rasyonel bicimde belirlemek ol-
dugunu acikca belirtiimektedir
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Mimarlar Odasi olarak; parsel dlgeginde yapilan
plan tadilatlari. teknik ve sosyal alan orani ve
standardini duiglren, yogunluk degerleri artti-
ran, planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni
konum ve ulagilabilirlik 6zelliklerine sahip alan-
lara farkh yapilasma haklari ve yogunluklar ge-
tiren plan butiinligune, sehircilik bilim ve ilkeleri
ne, planlama ydntemlerine ve plan esaslarina,
kamu yararina, imar hukukuna ve dogal kosulla-
ra uygun olmayan bir planlama karari dogrultu-
sunda ortaya ¢ikan yapilagsma kosullarinin kent-
sel bozulma ve kirlenmenin asil nedeni oldugu
gb6rusundedir.

icme Suyu Havzalari suyu doganin kullani-
mi icin toplayan, biriktiren ve canli cansiz tim
bilesenlerin kullanimina sokan bdlgelerdir ve
Doga’yl korumak Suyu korumakla mimkinddir.
Suyu korumak ise su havzalarinin arazi kulla-
niminin ¢evresel tahribat yaratmayacak sekilde
planlanmasi ile mumkundir. Arazi kullanimin
en az dlizeyde tutularak yagmurla gelen suyun
en kisa ve temiz bir sekilde toprakla dolayisiyla
yeralti suyu ile bulusmasi saglanmalidir. Ancak
dogal kaynaklarimiz agisindan bu kadar hassas
ve 6nemli olan bir alanda; kamu yarari gdzeti-
lerek ve korumaya yénelik olmasi gereken iSKi

6.1.3. Kiz Kulesi

28.12.2022 / 2022.10.3094
Projenin Adi: Kiz Kulesi

Miellifi:
Yeri: istanbul ili, Uskidar ilcesi, 20 Pafta,369
ada 1 parsel

Mal sahibi: Maliye Hazinesi-T.C. Kultur ve
Turizm Bakanligi

Bu c¢ekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel ama¢ ve bek-
lentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina
calisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu ne-
denle 6235 sayili yasa ile yukimlendigi “kamu-
yu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere
gbris ve Onerilerde bulunma” goérevinin yerine
getirilmesi amaci ve sorumlulugu altinda dizen-
lenmis olup, cevresel etkileri bakimindan sa-
kincalar yaratacadi kanaatine varilan projenin
ortaya cikmasina neden olan imar kosullarina
yoneliktir. Bu nedenle, proje mdellifinin mimari

Yoénetmelikleri ve imar Planlarinin, tam tersi
anlayiglarla kentlerin gelecegi dusunilmeden,
siyasi ve maddi ranta kurban edilerek uretildigi
gorilmektedir. iSKi Yénetmeligi, 1/5000 plan,
1/1000 plan ve s6z konusu plan notlari ile her
adimda daha da betonlastirilan Su Havzalari ile
icme Suyu Kaynaklarimiz yok edilmektedir.

Bu anlayis, Imar Planlarinin Yapilmasi ve
Degisikliklerine Ait Esaslara iliskin Yénetmeligin
1.maddesinde belirlenen; imar Planlarinin ama-
cinin; insan, toplum ve cevre iligkilerinde kisi ve
aile mutlulugunu saglamak, kentsel topraklarin
korunma ve kullanma dengelerini en rasyonel
bicimde belirlemek oldugdu ilkesine aykiridir.

Tdm bu nedenler ile hazirlanan mimari projeniz
cevresel etkileri bakimindan c¢ekince ile karsi-
lanmigtir.

Saygilarimizla.

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bilylikkent Subesi

Dagitim:

istanbul Bilyliksehir Belediye Bagkanligi
Cekmekdy Belediye Bagkanligi

Proje Muellifi

isveren

hizmet ve muelliflik haklari saklidir.
CEKINCELER

Bilindigi gibi gerek Anayasa’nin 135. maddesi,
gerekse 6235 sayil TMMOB Kanunu geregin-
ce “Meslegin ve meslek mensuplarinin kamu
yarari dogrultusunda gelisimi, birbirleriyle ve
halkla olan iliskilerinde ddirdstligin ve glivenin
hakim kiinmasi v.b...” amaglari dogrultusunda;
‘meslegin dogru uygulanmasinin saglanma-
s1, mimarlik/miihendislik meslek alanlarindaki
hizmetlerde, kamunun can ve mal gdvenliginin
saglanmasi ve korunmasina yénelik denetim
ve gbzetimlerde bulunulmasi, hizmetin mimar/
mihendis tarafindan yapilip yapiimadiginin de-
netlenmesi, haksiz rekabetin é6nlenmesi...” gibi
konular da TMMOB ve bagli Odalarinin gérev
ve yetkisindedir.

Bu cercevede kamu kurumu niteliginde bir
meslek kurulugunun ilgili yasalarin verdigi yet-
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ki ile amaglar gercevesinde hazirlayip Resmi
Gazete’de yayimlamak suretiyle yirarlige gir-
mis olan yénetmeliklerinde yer alan kurallar hu-
kuka uygun ve icrai nitelikte hukuk kurallaridir.

Mimarlar Odasi bu y6netmelik hikimlerine
gbre “Mimarlik hizmetlerinin; kamu yararini gé-
zetmek, haksiz rekabeti engellemek, meslek
etigini ve eser sahibi mimarin 5846 sayili Fikir
ve Sanat Eserleri Kanunundan gelen haklarini
korumak” amaglariyla “mesleki denetim uygu-
lamasini” yaratar.

Yénetmeligin 15. maddesinde mimarlarin gorev,
hak ve sorumluluklari belirtilirken;

Mimarlarin, Yénetmelik kapsamina giren tim
serbest mimarlik hizmetlerini Mimarlar Odasinin
mesleki denetimine sunmakla yikidmld olduk-
lari, Mimarnin bu_ylkdmldlGgindn is sahibinin,
ilgili _idarenin, insaat ve kullanma izni veren
mercilerin Mimarlar Odasi mesleki denetimini
istememesi durumunda da ortadan kalkmaya-
cagdi; Mimarin kendisine taninmis gorev, hak ve
sorumluluklarinin Mimarlar Odasi disinda bas-
ka bir kurulus tarafindan sinirlanamayacagi ve
kisitlanamayacagi son derece agiktir.

Ancak butin bu mesleki kurallarimiza kar-
si; Istanbul ili, Uskidar ilcesi, 20 Pafta,369
ada 1 parsel de bulunan Kiz Kulesine iligkin
Restitlisyon ve Restorasyon projelerinden yerin-
de yapilan uygulama ile proje muellifi oldugunuz
Ogrenilmesi lizere tarafiniza yapmis oldugumuz
muracaat sonucunda meslek odamiza iletmis
bulunmaktasiniz.

Tarafimiza iletilen restitiisyon ve restoras-
yon projeleri incelendiginde;
Kiz Kulesi’'nin ana gévdesinde ve sur duvarinda
koruma ve saglamlastirma baglaminda dogru
mudahale kararlarinin alindigs;

Restitlisyon projesinde tanimlandigi sekilde
Kule’nin dogusunda yer alan betonarme yapinin
Ozgunline uygun ahsap olarak yeniden yapimi-
nin 6ngoérilmesi uygun bir yaklagim oldugu tara-
fimizca degerlendirilmistir.

Projede sur duvarindaki seyirdimin ziyaretgiler
tarafindan Gzerinde yiriinecek bir gezi yoluna
donustirilmesinin planlandigi anlasiimaktadir.
Avlu iginde guney kesimde yeni ek olarak 6ne-

rilen buyik merdiven, Kiz Kulesi’nin turizme
acilmasini ve yogun bir ziyaret¢i akininin bek-
lendigini ortaya koymaktadir. Ozgin yapinin
verilerinden bagimsiz olarak yeni ek niteligin-
de tasarlanmig olan bu merdiven, avlu icinde
mekansal butlinligu buyik 6lciide bozmakta ve
avluyu bagimsiz bir mekandan ¢ok bir sirkilas-
yon alani durumuna dénustirmektedir.

Bilindigi gibi Kiz Kulesi’nin tzerinde bulundugu
kayalik 1990°’h yillarin sonunda gergeklestirilen
restorasyon uygulamalar sirasinda yapilan de-
niz dolgusuyla genigletilmis ve blylk bir beton
platform olusturulmustur. Ozgiin durumda bir
kayalik zemin Uzerinde yer alan Kiz Kulesi'ni
cevreleyen kayalik alan beton bir platforma dé-
nistirtimas, alani blyGtdlmas ve dogal kayalik
goériniminden farklilastirilarak islevsel amacg-
larla diizenlenmistir. Projede bu platforma y6-
nelik herhangi bir dneri yoktur. Platformun nasil
dizeltilecegi ya da ziyaretci trafiginin tekne ile
nasil dizenlenecegi, teknelerin yanasma siste-
mi, kiyr hattinin bigimlenigi vb. konular projede
tanimlanmamustir. Bu durum Kiz Kulesinin Gze-
rinde bulundugu kayalik alana nasil bir miidaha-
le yapilacag! konusunda belirsizlikler tagimakta-
dir.

istanbul’'un denizle bitinlesmis kent imgesi-
nin en degerli 6gesi olan Kiz Kulesi; Marmara
Denizi, Halic ve istanbul Bogazi’nin birlesim
noktasinda yer almakta, hem Tarihi Yarimada
hem Beyoglu hem de Uskidar’dan, diger bir
degisle Istanbul’'un tarihi kentsel mekanlarinin
tuminden gorilmekte ve algilanmaktadir. Tarih
boyunca ulagilamayan, uzaktan izlenen, hak-
kinda efsaneler Uretilen ve aslinda bu nedenler-
le de ¢ok 6zel anlamlar yuklenen, somut kultir
varligi degerinin yani sira “somut olmayan kul-
tur varhgi degeri” de ¢ok gugli olan bu yapinin,
Kultir ve Turizm Bakanhgi tarafindan topluma
acllmasinin ve ziyaret edilebilir olmasinin amag-
landigi anlasiimaktadir. Boyle bir yaklagim cer-
cevesinde bir projelendirme yapilacaksa da,
Kule'yi topluma agarken bunun kesinlikle yik-
sek gelir getirici bir mlize uygulamasi gibi degil
yapinin fiziksel niteligine hasar olusturmayacak
sekilde ve somut olmayan miras degerlerine de
zarar vermeyecek sekilde dikkatle planlanmasi
gerekir.
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Bu baglamda Kiz Kulesi’nin 1995 yilinda turizm
tesisi olarak donusturilmesi s6z konusu oldu-
gunda, ilgili Koruma Kurulu'nun 23.3.1995 giin
ve 7363 sayih karariyla “Kurulumuz Kiz Kulesi
icin eski eserin yipranmasina ve simgesel ko-
numunun zedelenmesine yol agacak kullanim-
lari benimsemedigini” belirtmis oldugunun tekrar
animsanmas! gerekir. Bagskan Dogan Kuban,
baskan yardimcisi Erol Turkgeng, Uye Oktay
Ekinci, Uye Nuran Zeren Gilersoy ve lye Ayla
Odekan tarafindan 27 yil 6nce alinan karar, ¢ag-
das koruma ilkeleri acisindan bugtlin de gecerli-
gini surdirmektedir.

Bu paha bicilmez yapinin her gseyden 6nce
surdirdlebilir koruma yaklasimi c¢ergcevesinde
denetimli olarak ziyaret edilmesinin saglanma-
sI gerekir. Nitekim 1999 yilinda Mimar Mehmet
Alper tarafindan hazirlanan ve Kiz Kulesi’'nin
turistik tesis tanimiyla kafeterya olarak kullani-
mini tanimlayan proje icin Odamiz tarafindan
hazirlanan 16.12.1999 tarihli CED raporunda
“bOylesi bir imgesel yapinin rant tesisi igleviyle
0zel kullanima tahsisin” yanlis oldugu vurgulan-
mistir.

On yillardir lokanta iglevi ile Ust gelir gruplari-

nin eglenme amach kullandigi Kiz Kulesi, ne
yazik ki kayaliklarda ylkselen ve ulasilamayan

6.1.4. Next Level istanbul

02.03.2023 / 2023.10.380

Projenin Adi: NEXT LEVEL iISTANBUL

Muellifi:

Yeri: istanbul ili, Besiktas iigesi, Levent Mahallesi,
38 Pafta, 1799 Ada, 1 Parsel

Mal sahibi: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.

Bu cekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel amag ve beklen-
tileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina ¢a-
lisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu nedenle
6235 sayili yasa ile ylkimlendigi “kamuyu ilgilen-
diren mesleki konularda ilgili idarelere goris ve
Onerilerde bulunma” gdrevinin yerine getirilmesi
amaci ve sorumlulugu altinda diizenlenmis olup,
cevresel etkileri bakimindan sakincalar yarata-
cag! kanaatine varilan projenin ortaya ¢ikmasina
neden olan imar kosullarina yéneliktir. Bu neden-

bir kent imgesinden betonarme platform Gzerin-
de duran bir restoran kuleye dénistirilmis ve
toplum bellegindeki imge degeri zedelenmistir.
Kaltir ve Turizm Bakanhgi’'nin bu yeni proje
ile lokanta iglevini kaldirmasi ve yapinin 6zgln
kimliginin ortaya cikartiimasi yéninde bir proje
gelistirmesi dogru bir yaklagim olmakla birlikte,
yapinin kitlesel turizm iglevi yuklenerek hor kul-
laniminin s6z konusu olmasi ve turizmden kéar
elde etmeyi amagclayan bir yapiya dénustirtime
riski bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen ilkesel ve mimari hususlar
dikkate alinarak sunulan proje cevresel etkileri
bakimindan c¢ekince ile kargilanmigtir.

Saygilarimizla.

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bilylikkent Subesi

Dagitim:

T.C. Kultir ve Turizm Bakanligi

T.C. Kultir ve Turizm Bakanlidi Kultar Varliklari
ve Muzeler Genel Mudurligu

T.C. Kultir ve Turizm Bakanlidi [ll Numarali
Kultar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu

T.C. istanbul Biyiiksehir Belediye Bagkanhg
T.C Uskidar Belediye Bagkanhg

Proje Muellifi

le, proje muellifinin mimari hizmet ve mduelliflik
haklari saklidir.

CEKINCELER

Cekince raporumuza konu olan mimari proje;
istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Ortakdy Mahallesi,
38 Pafta, 1799 Ada, 1 Parsel igin T.C. Besiktas
Belediyesince dlzenlenen, 14.11.2022 tarih,
24864664-310.05.02 sayili imar durumuna gére
duzenlenmigtir.

Tarafimiza iletilen belgeler ve imar durumunda
incelendiginde;

Anilanimar durumuise;01.02.2021 onanli 1/5000
Olcekli 30 ada 74,75,76,77,78 ve 04 parsellere ilis-
kin Koruma amagli Nazim imar Plani Degisikligi
ve 1/1000 olcekli 30 ada 74,75,76,77,78 ve 04
parsellere iliskin Koruma amagl Uygulama imar
Plani degisikligine gére dlizenlenmis, E:1,65, bina
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ylksekligi: Yencok:Z+15 olup Ticaret + Turizm +

Konut Alaninda kaldigi gériimektedir.

imar durumu plan notlarinda;

- Plan degisikligi onama siniri; Cevre ve Sehircilik
Bakanhginin 13.01.2021 tarihli ve 4583 sayili

makam oluru ile onaylanan rezerv yapi alanini
kapsamaktadir.

Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadast-
ral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi duru-
munda ilgili kadastro mdddrligiinden alinacak
réperli krokiye gére uygulama yapilacaktir. imar
plani ile mdlkiyetin uyusmadigi durumlarda uy-
gulamada mililkiyet sinir1 esas alinacakitir.

- Plan degisikligi onama siniri icerisinde ihdasa
konu alanlar imar Kanunu’nun 18. madde uy-
gulamasi yapilmadan ihdasa konu edilerek tes-
cil edilemez. bu alanlar 18. madde uygulamasi
kamu yarari kapsaminda dop’da kullanilacaktir.

- Planlama alaninda yol ve parsel, zemini ara-
sinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla arazi
ve dolgu yapilarak dtizenlenebilir. Dlizenlenmis
zemin tabii zemin olarak kabul edilecektir.

Turizm+ticaret+konut alaninda yapilacak olan
yapilarda kapicilik v.b. hizmetlerinin projelendi-
rilecek ybnetim birimlerinde ¢bziilmesi ve genel
ybnetim plani ile tanimlanmasi halinde bu yapi-
larda kapici dairesi sarti aranmayacaklir.

- Turizm+ticaret+konut alaninda E:1,65, yengok:
z+15 kattir. Agiga ¢ikan bodrum katlar iskan
edilebilir, iskan edilen bodrum katlar emsale
dabhildir. Bodrum katlarin iskan edilmesi halinde
aciga ¢tkan bodrum katlar dahil toplam kat ade-
di 17 kati gegcemez.

- Turizm+ticaret konut alanlarinda; aligveris mer-
kezleri, eglence yerleri, her tirli ticaret ve tu-
rizm tesisi, otel, apart tinite, motel vb. konakla-
ma tesisleri, kreg, yurt, kiiltirel tesis, ofis, biro
ve ybnetim merkezleri, konut ve rezidans yer
alabilir. Turizm+ticaret+konut alaninda emsa-
le esas insaat alaninin maksimum %85 konut
olarak kullanilabilir. Turizm+ticaret+konut alan-
larinda teknik gereklilikler nedeniyle kat ylik-
seklikleri; konut kullanimlarinda en yliksek 4,50
m.yi ticaret kullanimlarinda en yiiksek 5,00 m.
yi, asma katli ticari birimler tasarlanmasi duru-
munda en yliksek 6,50 m’yi gecemez.

- Turizm+ticaret+konut alaninda yapilacak olan

binalarda blok sekli, boyutlari, cekme mesafe-
leri, bloklar arasi mesafeler serbesttir. Bir par-
selde birden fazla yapi yapilabilir, yapilar ayrik,
ikiz, blok, sira ev ve teras ev seklinde yapila-
bilir. Bu yapi nizamlari ayni ada icerisinde ayri
ayri ve/veya birlikte kullanilabilir. Ayni ada igeri-
sinde farkli kat uygulamasina gidilebilir

- Yapi alanlarinda mahreg, yol, yaya yolu ile park
ve yesil alanlardan saglanir

- Turizm + ticaret + konut fonksiyonuna ilis-
kin gerekli otopark ihtiyaci Istanbul Otopark
Yénetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon
alanlari icinde kargilanacaktir.

- Bu planda, plan notlarinda ve agiklama rapo-
runda yer almayan konular ve hususlarda ve
bununla birlikte bu plandaki sosyal ve teknik
alt yapi alanlarina iliskin standartlarin belir-
lenmesinde; 6306 sayili kanun 6. maddesinin
6 nolu bendi ile 3194 sayii imar Kanunun il-
gili yénetmeligi olan Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeliginin agiklamalar kisminin 11. mad-
desinde belirtilen hususlara uyulacak olup,
belirtilen agiklamalar dogrultusunda plandaki
standartla belirlenecektir ve esas alinacaktir.
sosyal ve teknik altyapi standartlarinin diginda-
ki konularda yine 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili y6netmelikleri, 6306 sayili kanun ve ilgili
ybnetmelikleri, 2960 sayili Bogazici Kanunu ve
diger kanun ve yénetmelikler gegerlidir.

ibareleri yer almaktadir.

ilgi mimari projenin T.C. istanbul Biyiksehir

Belediyesi, Mimari Estetik Komisyonu’nun

30.12.20221 tarih ve 221 sayil karan ile siluet

ve mimari estetik agidan uygun bulundugu gorul-

mustar.

S6z konusu parsellerin; 15.06.2009 tasdik tarihli
1/100 000 6lgekli istanbul Gevre Diizeni Planrnda
“Meskun Alanlar lejandinda, Sit ve Koruma
Alani ve Bogazi¢i Geri Gorinim ve Etkilenme
Sinin” igerisinde yer almaktadir. 18.06.1993
onanli 1/5000 Olgekli Besiktas Geri Gérinim
ve Etkilenme Bolgesi Revizyon Nazim imar
Planinda 38 pafta 30 ada 74,75,76,77,78 ve 104
nolu parseller, kismen “Onanli Mevzi imar Plani
gecerli Alanlar” kismen KAKS:0,75 Max. H=15,50
yapilasma sartlarinda “Ylksek Yogunluklu Konut
Alani, ve kismen “Spor Alani” lejandinda kalmak-
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ta iken, 30 ada 104 nolu parselde 18.11.2007
tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
tadilatiyla “Konut Alani Kaks:0.75 Maxh:15.50
ve Spor Alaninda kalan kisimlari “Askeri Lojman
Alani Kaks:1.23 Kismen Park Alani Kismen
Yol Alani” olarak planlandigi, 38 pafta, 30 ada
74,75,74,77,78 ve 104 nolu parseller 10.12.1993
onanli 1/1000 o6lgekli Besiktas Geri Gérinim ve
Etkilenme Bélgesi Uygulama imar Plani igerisin-
de yer aldigi, farkli yillarda yapilmis birden fazla
(mevzi imar ve uygulama imar plani) imar plani ve
plan degisiklikleri yapildigt,

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin tarafindan
13.01.2021 tarihli ve 4583 sayili makam oluru ile
Rezerv Yapi Alani olarak belirlendigi, istanbul ili,
Besiktas ilgesi, Ortakdy mahallesi, 30 ada 74, 75,
76, 77,78 ve 104 numarali parsellere iliskin Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan “Ticaret+ Turizm+
Konut Alani, E:1,65 ve Yencok:Z+15, Park Alani
ve Yol Alan’” olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli
Koruma Amagch Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar
Plani Degisikliginin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénustimi Hakkindaki Kanun kapsa-
minda 01.02.2021 tarihinde onaylandigi gorul-
mustar.

Bogazici etkilenme bdélgesinin, metropoliten kent-
sel gelismeden, Bogazi¢i alanina gecis bdlgesi
olarak sayilan Ortakdy vadisinin, metropoliten
kentsel alan ile bulustugu ta¢ noktasindaki tam-
pon bélgede yer alan, Bogazici alanina ait 6zel-
likleri tagimasi ve vadi yesil alanlar buttinselliginin
ve cografi, dogal yapi surekliliginin korunmasi
gereken bir alanda, istanbul Bogazici Alaninin
kilturel ve tarihi degerlerini ve dogal glzelliklerini
kamu yarari gbzetilerek korumak, gelistirmek; bu
alandaki nifus yogunlugunu artiracak yapilanma-
yi sinirlamak igin uygulanacak imar mevzuatini
belirlemek ve dizenlemek amaciyla ¢ikarilmig
bulunan 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu kapsamin-
da, Bogazici Alaninda ve Etkilenme Bdlgesinde
kalan bir tasinmaz Uzerinde ancak Taban Alani
Kat Sayisi (T.A.K.S.) % 15 ve 5 kati (H = 15.50
m. irtifal) gegmemek sarti ile konut yapilabilecegi
aciktir.

Ancak, tim sehircilik ilkelerine, planlama esasla-

rina ve kamu yararina aykiri olarak yapilan parsel
bazindaki plan degisikleri ile planlama alani 1.65

emsalle, “Turizm +Ticaret+Konut” fonksiyonlari-
na ayrilmis ve plan notlari ile, aligveris merkezile-
ri, eglence yerleri, her tirli ticaret ve turizm tesisi,
otel, apart Unite, motel vb. konaklama tesisleri,
kres, yurt, kultirel tesis, ofis, blro ve ydnetim
merkezleri, konut ve rezidans yapilmasina olanak
saglanmis, yapilardaki maksimum yukseklik agi-
ga c¢ikan bodrum katlar dahil toplam kat adedi 17
kati gecemeyecegi ve planlama alanindaki em-
sale esas ingaat alaninin maksimum %85 konut
alani olarak ayrilmigtir.

Bolgenin mevcut yapilasma kosullar ve yogun
olan bélge trafiginin ayricalikli plan kararlari ve
yapilanma kosullari ile 14.445,83 m2 bir alana
sahip olan parsel tzerine, bodrum katlar ile birlik-
te 8,20,21 katl yap! bloklari olmak lzere; otopark
giris cikislarinin da dahil edildiginde neredeyse
tamaminin gegirimsiz hale getirildigi parselde;
E: 1.65 olmasina ragmen, sehircilik ve plan-
lama ilkeleri ile plan yapim esaslarina da aykiri
olarak yénetmeliklere ve plan notlarina konulan
emsal digi birakilan alanlar nedeni ile toplamda
101,302,43 m2 ingaat alanh bir yapilasmanin or-
taya ¢ikmasina neden olmusgtur.

Ayrica; 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénusturilmesi Hakkinda Kanun”un amag kis-
minda net olarak belirtilen “MADDE 1 — (1) Bu
Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa
ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlari-
na uygun, saglikli ve glvenli yasama cevrelerini
teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenile-
melere dair usul ve esaslari belirlemektir” ibaresi
ve 15.12.2012 tarihli ve 28498 sayili “afet riski al-
tindaki alanlarin dénistirilmesi hakkinda kanu-
nun uygulama ydnetmeliginin Planlama Sdreci’ni
tarif eden “MADDE 18 — (1) Uygulama alanina y6-
nelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine
gore; Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel ¢evrenin
iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal
ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji ve-
rimliligi ve iklim duyarliigi ile yasam kalitesinin
artirimasi esastir” ibarelerinin net sekilde bulun-
masina ragmen itiraz konusu planda ve plan not-
larinda kanunda belirtilen “fen ve sanat normlar”
ve ybnetmelikte agiklanan “eneriji verimliligi”, “ik-
lim duyarliigr” ve “yasam kalitesinin arttiriimasi”
kavramlariyla értismemektedir.
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Oysaki imar planlari, kenti bir biitiin olarak plan-
layan ve gelisimine yén veren belgeler oldu-
gu icin her tarli kentsel ¢alismanin baslangi¢
noktasini olusturmaktadir. Bu yénuyle, teknik
alt yapinin planlamasi ve koordine edilmesinde
Onemli araclardan biridir. Teknik altyapinin etkin
bir sekilde planlamasi ve koordinasyonu, imar
planlarinin, kentlerin fiziki ve demografik 6zellik-
lerine uygun yapilmasina ve ¢ok sik degistiriime-
mesine baglidir. Oysa Ulkemizde, imar planlari,
kentlerin gelisimine ve blylmesine bagl olarak,
zamaninda, gereksinimleri karsilayacak, kentin
dogru ve saglikl olarak planlanmasina ydn ve-
recek sekilde hazirlanmadi@i gibi cok sayida ay-
ncalikl imar degisiklikleri yapiimaktadir. Ustelik
yapilan imar degisiklikleri genellikle yogunluk
artirici 6zellik tagimakta, bu da altyap tesisle-
rinin yeniden konumlandiriimasini ve/veya ka-
pasite artisini zorunlu hale getirmekte ve kamu
kaynaklarinin plansiz bir sekilde tiketilmesine
ve ayricalik taninan parsel bazinda degisiklerin
yarattigi tim maliyetlerini kamuya yuklenmesine
yol agmaktadir.

Bdéylesi planlama yaklagimlari, planlamanin te-
mel ilkelerine de aykir olarak, halkin kullanimi-
na acik yesil alanlar spor ve oyun alanlari basta
olmak Uzere sosyal donati alanlari gereksinimini
karsilamaktan ¢ok uzaktir. Bu ayricalikl plan ve
plan tadili kararlari ile planlamanin temel ilkesi
ihlal edilmekte, sosyal donati alanlari arttiriima-
sI gerekirken daraltilmakta, bolgedeki yogunluk
hicbir altyapi arastirmasi yapilmaksizin arttiril-
maktadir.

Kent yasamini mevcut durumda zaten altlst eden
ulagim ve trafik sorunlarinin yani sira herhangi bir
deprem veya yangin aninda boélgeye acil mida-
hale imkaninin dahi ortadan kalkmis olacagr son
derece aciktir.

TUum bu sakincalarin yani sira; TAKS sinirlama-
sina bagh kalmaksizin, neredeyse parsel tama-
minda yapilan otoparklar, kentsel topraklarin
koruma kullanma dengesini bozmakta; kentleri
insanlarin degil otomobillerinin yasadigi beton-
lasmig alanlar haline getiren; gerek deprem, ge-
rekse iklim dengeleri (yer alti suyu, akisa gegen
yagmur suyunun algak boélgelerde yaratacagi su
baskini, nem) agisindan son derece sakinca-
Il bulunan bélgede zaten yetersiz mevcut agik

alanlarin bulunmasi ve diinyamizin kiresel iklim
degisiklikleri konusunda yasadigi hassasiyetler
g6z ardi edilerek kentin butln ekolojik dengeleri
yok edilmektedir.

Mimarlar Odasi; parsel dlceginde yapilan plan
tadilatlari, teknik ve sosyal alan orani ve stan-
dardini dusuren, yogunluk degerleri arttiran,
planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni konum
ve ulasilabilirlik 6zelliklerine sahip alanlara farkli
yapilasma haklari ve yogunluklar getiren plan bu-
tinlugune, sehircilik bilim ve ilkelerine, planlama
ybntemlerine ve plan esaslarina, kamu yararina,
imar hukukuna ve dogal kosullara uygun olmayan
bir planlama karari dogrultusunda ortaya ¢ikan
yapilagsma kosullarinin kentsel bozulma ve kirlen-
menin asil nedeni oldugu gérusindedir.

Tim bu nedenler ile; Mimarlar Odasi mesleki
denetim uygulamasinin genel amag ve beklenti-
leri dogrultusunda, odanin kamu yararina galigan
bir meslek kurulusu olmasi ve bu nedenle 6235
sayili yasa ile yikimlendigi “kamuyu ilgilendiren
mesleki konularda ilgili idarelere gorus ve 6neri-
lerde bulunma” gérevinin yerine getirilmesi amaci
ve sorumlulugu dogrultusunda, mesleki denetim
onay! yapiimamis olup, telif haklarinin korunmasi
acisindan kayit altina alinmistir.

Saygilarimizla.

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bliyiikkent Subesi

Dagitim:

istanbul Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi istanbul il Miidrlagi

istanbul Bliyiiksehir Belediye Bagkanlig
Besiktas Belediye Bagkanligi

Proje Muellifi

isveren-Pasifik Grup Yatirim Gayrimenkul A.S.
Bilgi igin:

TMMOB Mimarlar Odasi

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul Bliyiikkent Subesi’ne bagli BKBT ler
TMMOB insaat Miihendisleri Odasi

istanbul Subesi

TMMOB Makine Mihendisleri Odasi

istanbul Subesi

TMMOB Elektrik Mihendisleri Odasi

istanbul Subesi

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

145



6.1.5. Nazim imar Plani Degisikligi

04.04.2023 / 2023.10.790

Plan Teklifinin TurG: Parsel bazinda,1/5000
Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi

Plan teklifinin yeri: istanbul ili, Eyiipsultan
ilgesi, Defterdar Mahallesi,116 ada 29,41 ve
45 parseller ve bir kisim Tescil Digi Alan
Muellifi:

Mal Sahibi: Salih Bayir

Bu c¢ekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel amag ve beklen-
tileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina ¢a-
lisan bir meslek kurulugu olmasi ve bu nedenle
6235 sayili yasa ile yukimlendigi “kamuyu ilgi-
lendiren mesleki konularda ilgili idarelere goérus
ve Onerilerde bulunma” gérevinin yerine getiril-
mesi amaci ve sorumlulugu altinda diizenlen-
mis olup, cevresel etkileri bakimindan sakinca-
lar yaratacagi kanaatine varilan imar kosullarina
yoneliktir. Bu nedenle, plan muellifinin mesleki
hizmet ve muelliflik haklari saklidir.

GEKINCELER

istanbul ili, Eylpsultan ligesi, Defterdar
Mahallesi, 116 ada 29, 41 ve 45 parsellerin;

20/08/1976 onanh 1/5000 &lgekli “Eylp Sanayi
Tadilat Plan1” ile Sanayi Sahasinda kaldi-
§1,06/12/1993 onanh 1/5000 6lcekli “Eyup
Nazim imar Plani” ile Yesil Alan olarak diizen-
lemis oldugu,02/07/1998 tasdik tarihli 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda 45 parsel park
alaninda, 41 parselin bir kismi park, bir kismi yol
alaninda kaldig,

29/08/2003 onanli  1/5000 olgekli “Eylp
Revizyon Nazim imar Plani”’nda 45 parselin
Genel Otopark alaninda kalmaktadir. 41 parse-
lin bir kismi Genel Otopark alaninda, bir kismi
da 10 metrelik yol alaninda kalmaktadir. 29 par-
sel ise park ve yol alaninda kalmaktadir. 1/5000
Nazim imar plani tadilati ile “Sosyal Ve Kiiltiirel
Tesis “ alanina alinmasi 6zel mulkiyete ait olan
s6z konusu parsellerin “Ozel Yurt Alani» olarak
kullanilmasina iliskin parsel bazinda plan degi-
sikligi 6nerilmektedir.

Ozellikle «Okul, Hastane, Yurt vb.” sosyal do-
nati alanlarinin imar planlan disiplin ve hiyerar-
sisi igerisinde ayrilimasi, anayasa ile saglanmig

bir hak olan egitim, saghk ve barinma hakkinin
kamu eli ile yapmasi gerekmektedir.

Oysaki imar planlar kenti bir bittin olarak plan-
layan ve gelisimine yon veren belgeler olarak
her tirli kentsel calismanin baslangi¢ noktasin-
da yer almalidir. Bu ydénuyle imar planlari, teknik
altyapinin planlamasi ve koordine edilmesinde
birincil rol oynar. Teknik altyapinin etkin bir se-
kilde planlamasi ve koordinasyonu, imar plan-
larinin kentlerin fiziki ve demografik 6zelliklerine
uygun sekilde yapilmasina ve ¢ok sik degistiril-
memesine baglidir. Oysa Ulkemizde imar plan-
lari kentlerin gelisimine ve blylUmesine bagli
olarak gereksinimleri zamaninda karsilayacak,
kentin dogru ve saglikli olarak gelismesine yon
verecek sekilde hazirlanmadidi gibi, cok sayida
ayricalikli imar degisikligi yapilarak oldugu ka-
dariyla da plan bitinligi ve tutarliigr ortadan
kaldirimaktadir.

Mimarlar Odasi, parsel élgeginde yapilan plan
tadilatlaryla teknik ve sosyal alan orani ve stan-
dardini dustren, yogunluk degerlerini artiran,
planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni ko-
num ve ulasilabilirlik 6zelliklerine sahip alanlara
farkll yapilasma haklari ve yogunluklar getiren,
plan butlnligine, sehircilik bilimi ve ilkeleri-
ne, planlama yéntemlerine ve plan esaslarina,
kamu yararina, imar hukukuna ve dogal kosul-
lara uygun olmayan planlama kararlari dogrultu-
sunda ortaya ¢ikan yapilasma kosullarinin kent-
sel bozulma ve kirlenmenin asil nedeni oldugu
gbrisindedir.

Tim bu nedenler ile istanbul ili, Eyiipsultan
iicesi, Defterdar Mahallesi,116 ada 29,41 ve 45
parseller ve bir kisim Tescil Digi Alana iligkin
plan degisikligi teklifi cekince raporu ile kayda
alinmigtir.

Saygilarimizla.

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bilylikkent Subesi

Dagitim:

istanbul Bilyliksehir Belediye Baskanlig
Besiktas Belediye Bagkanhgi

Proje Maellifi
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6.1.6. Gayrettepe Projesi

05.06.2023 / 2023 10 1600

Projenin Adi: Artas Gayrettepe Projesi

Muellifi:

Yeri: istanbul ili, Sisli licesi, Mecidiyekdy
Mahallesi, 307 Pafta, 1961 Ada, 21 Parsel

Mal sahibi: Avrupakent Gayrimenkull Gelistirme
AS

Bu cekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel amag¢ ve bek-
lentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina
calisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu ne-
denle 6235 sayil yasa ile yikumlendigi “kamu-
yu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere
gbris ve Onerilerde bulunma” gbérevinin yerine
getiriimesi amaci ve sorumlulugu altinda dizen-
lenmis olup, cevresel etkileri bakimindan sa-
kincalar yaratacagl kanaatine varilan projenin
ortaya ¢ikmasina neden olan imar kosullarina
yoneliktir. Bu nedenle, proje mdellifinin mimari
hizmet ve muelliflik haklari saklidir.

GEKINCELER

Cekince raporumuza konu olan mimari proje;
istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
307 Pafta, 1961 Ada, 21 Parsel icin T.C. Sigli
Belediyesince dizenlenen, 13.01.2023 tarih,
2023-5914 sayili imar durumuna goére duzen-
lenmigtir.

Tarafimiza iletilen belgeler ve imar durumun-
da incelendiginde;

Anilan imar durumu ise; 24.06.2006 onanli
1/1000 6lcekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama
imar Plani ve 16.08.2011 onanh Sisli-Giilbahar
Mah. 307 Pafta, 2410 Ada, 246 Parsel (kismen)
istikamet Tadili Plani degisikligine gore diizen-
lenmis, ayrik ingaat nizaminda olup. TAKS,
KAKS oranlari ve diger sartlarin avam projeye
birakildigr gérilmustur.

imar planlari kenti bir bitin olarak planlayan
ve gelisimine yon veren belgeler olarak her
trli kentsel ¢alismanin baslangi¢c noktasinda
yer almaldir. Bu ydniyle imar planlari, teknik
altyapinin planlamasi ve koordine edilmesinde
birincil rol oynar. Teknik altyapinin etkin bir se-
kilde planlamasi ve koordinasyonu, imar plan-
larinin kentlerin fiziki ve demografik 6zelliklerine

uygun sekilde yapilmasina ve ¢ok sik degistiril-
memesine baglhidir. Oysa llkemizde imar plan-
lar kentlerin gelisimine ve blyumesine bagh
olarak gereksinimleri zamaninda karsilayacak,
kentin dogru ve saglikli olarak gelismesine yon
verecek sekilde hazirlanmadi@i gibi, cok sayida
ayricalikli imar degisikligi yapilarak oldugu ka-
dariyla da plan bitinlGgi ve tutarliigr ortadan
kaldiriimaktadir.

Mimarlar Odasi, parsel dlgceginde yapilan plan
tadilatlaryla teknik ve sosyal alan orani ve stan-
dardini dustren, yogunluk degerlerini artiran,
planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni ko-
num ve ulasilabilirlik 6zelliklerine sahip alanlara
farkll yapilasma haklari ve yogunluklar getiren,
plan bdtinluglne, sehircilik bilimi ve ilkeleri-
ne, planlama ydntemlerine ve plan esaslarina,
kamu yararina, imar hukukuna ve dogal kosul-
lara uygun olmayan planlama kararlari dogrultu-
sunda ortaya ¢ikan yapilagsma kosullarinin kent-
sel bozulma ve kirlenmenin asil nedeni oldugu
gbrisindedir.

Sehircilik ve planlama ilkeleri ile plan yapim
esaslarina da aykiri olarak dizenlenen yénet-
melikler ve plan notlari nedeniyle, 6058,34 m2
yuzélcumll arsada 34.140,21 m2 toplam ingaat
yapi kutlelerinin ortaya ¢cikmasina neden olmus-
tur

Tdm bu sakincalarin yani sira, TAKS sinirla-
masina bagli kalmaksizin neredeyse parselin
tamaminda yapilan otoparklar ile kentsel top-
raklarin koruma-kullanma dengesi bozulmakta,
kentleri insanlarin degil otomobillerinin yasadigi
betonlasmis alanlar haline getirerek zaten ye-
tersiz olan acik alanlari iyice azaltmanin gerek
deprem, gerekse iklim dengeleri (yeralti suyu,
akisa gecen yagmur suyunun algak bolgelerde
yaratacag! su baskinlari, nem) agisindan yara-
tacagi sakincalar ve dinyamizin kiresel iklim
degisiklikleri konusunda yasadigi hassasiyetler
g6z ardi edilerek kentin bitiin ekolojik dengeleri
yok edilmektedir.

Tdm bu nedenlerle; mesleki denetime sunmus
oldugunuz mimari projeniz, Mimarlar Odasi
Mesleki Denetim Uygulamasinin genel amag ve
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beklentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yara-
rina galigsan bir meslek kurulugu olmasi ve bu
nedenle 6235 sayil yasa ile ylkimlendigi “ka-
muyu ilgilendiren mesleki konularda ilgili ida-
relere gérus ve Onerilerde bulunma” gérevinin
yerine getirilmesi amaci ve sorumlulugu dogrul-
tusunda gevresel etkileri bakimindan gekince ile
kargilanmigtir

6.1.7. Riva Dusler Vadisi Okul Projesi

05.07.2023 / 50876119-12.01-1

Projenin Adi: Riva 3203 Parsel Dusler Vadisi
Ortaokulu Projesi

Maellifi:

Yeri: istanbul ili, Beykoz ilcesi, Riva Mahallesi;
F22D05C4C pafta, 0 ada, 3203 parsel

Mal sahibi: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr A.S. / Maliye Hazinesi

Bu cekince raporu, Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Uygulamasinin genel amag¢ ve bek-
lentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina
calisan bir meslek kurulusu olmasi ve bu ne-
denle 6235 sayili yasa ile yukumlendigi “kamu-
yu ilgilendiren mesleki konularda ilgili idarelere
gbris ve Onerilerde bulunma” goérevinin yerine
getirilmesi amaci ve sorumlulugu altinda dizen-
lenmis olup, cevresel etkileri bakimindan sa-
kincalar yaratacadl kanaatine varilan projenin
ortaya ¢ikmasina neden olan imar kosullarina
yoneliktir. Bu nedenle, proje muellifinin mimari
hizmet ve muelliflik haklari saklidir.

CEKINCELER

Bilindigi gibi gerek Anayasa’nin 135. maddesi,
gerekse 6235 sayih TMMOB Kanunu geregin-
ce “Meslegin ve meslek mensuplarinin kamu
yarari dogrultusunda gelisimi, birbirleriyle ve
halkla olan iligkilerinde ddrdstligin ve glvenin
hakim kilinmasi v.b...” amaglari dogrultusunda;
‘meslegin dogru uygulanmasinin saglanma-
s1, mimarlik/mihendislik meslek alanlarindaki
hizmetlerde, kamunun can ve mal givenliginin
saglanmasi ve korunmasina yénelik denetim
ve gbézetimlerde bulunulmasi, hizmetin mimar/
mihendis tarafindan yapilip yapiimadiginin de-
netlenmesi, haksiz rekabetin énlenmesi...” gibi
konular da TMMOB ve bagli Odalarinin gérev

Saygilarimizla

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bilylikkent Subesi

Dagitim:

T.C. Buylksehir Belediye Baskanligi
T.C. Sigli Belediye Bagkanligi

Proje Muellifi

Mal Sahibi

ve yetkisindedir.

Bu cercevede kamu kurumu niteliginde bir
meslek kurulusunun ilgili yasalarin verdigi yet-
ki ile amaglar cercevesinde hazirlayip Resmi
Gazete’de yayimlamak suretiyle ylrarlige gir-
mis olan yénetmeliklerinde yer alan kurallar hu-
kuka uygun ve icrai nitelikte hukuk kurallaridir.

Mimarlar Odasi bu y6netmelik hikimlerine
gore “Mimarlik hizmetlerinin; kamu yararini gé-
zetmek, haksiz rekabeti engellemek, meslek
etigini ve eser sahibi mimarin 5846 sayili Fikir
ve Sanat Eserleri Kanunundan gelen haklarini
korumak” amaglariyla “mesleki denetim uygu-
lamasini” yaratur.

Ydnetmeligin 15. maddesinde mimarlarin gérev,
hak ve sorumluluklari belirtilirken;

Mimarlarin, Yénetmelik kapsamina giren tim
serbest mimarlik hizmetlerini Mimarlar Odasinin
mesleki  denetimine  sunmakla  yikdmli
olduklari,Mimarin bu yGkamliligdndn is sahibi-
nin, ilgili idarenin, insaat ve kullanma izni veren
mercilerin Mimarlar Odasi mesleki denetimini
istememesi durumunda da ortadan kalkmaya-
cadi; Mimarin kendisine taninmig gérev, hak ve
sorumluluklarinin Mimarlar Odasi diginda baska
bir kurulus tarafindan sinirlanamayacagi ve ki-
sitlanamayacagi son derece agiktir.

Ancak butin bu mesleki kurallarimiza kar-
gi; Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva mahalle-
si, F22D05C4C Pafta, 0 ada, 3203 parsel igin
hazirlamis oldugunuz mimari projenin Gye sicil
kaydinizda yer almadigi ve yapi ruhsati dizen-
lemis oldugunun &grenilmesi lzere tarafiniza
yapmis oldugumuz muracaat sonucunda mes-
lek odamiza iletmis bulunmaktasiniz.
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Cekince raporumuza konu olan mimari proje,
T.C Beykoz Belediye Bagkanhgrnca dizenle-
nen 08-08-2018 tarih, 2018/26 sayili imar duru-
muna goére hazirlanmig olup, s6z konusu imar
durumunun 04-06-2004 tasdik tarihli, 1/1000
Olcekli Beykoz-Riva-Beylik Mandira MevKii
Koruma Amaglh Uygulama imar Plani gére di-
zenlendigi géralmektedir.

So6z konusu alanin;

- “istanbul 1l Numaral Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 15.11.1995
gln ve 7755 sayili karan ile tespit ve ilan
edilen istanbul Kuzey Kesimi Karadeniz
Kusagi Dogal Sit Alaninda kalmakta oldugu
ayrica anilan kurulun 05.06.1996 glin ve 8284
saylll karan ile de 1/25000 6lcekli sit derece-
lendirme paftasinda kismen II. derece kismen
ise lll. derece dogal sit alanini olarak tespit
edildigi,

- Avan projenin hazirlanmasina kaynaklik eden
ve il Ozel idare Kurulunun 22.10.1998 tarihin-
de onaylanan 1/5000 Olgekli Koruma Amagl
Nazim imar Planini revize eden 04.06.2004
tasdik tarihli 1/1000 O&lgekli Riva Koruma
Amagli Uygulama imar planinin ise tam an-
lami ile bir uygulama ve koruma imar plani
niteligini tasimadigi sadece bdlgelerin kulla-
nis kararlarini ve yogunluklarini belirledigini,
bu baglamda bdlge icin Uretilecek avan pro-
jelerin yerlesmeye dair kararlarinin 6zelikle
kentsel tasarim kapsaminda en azindan imar
uygulama plani ve koruma imar plani kuralla-
rina gére hazirlanmasi gerektigini, séz konu-
sun bdlgenin tasidigi ekolojik deger ve énem
nedeniyle dogal sit alani olup “Koruma imar
Plani” kapsaminda degerlendirilen bir alan ol-
dugunu,

- llgili mevzuatta; “alanin etkilesim gecis sa-
hasini da gbéz éniinde bulundurarak, kdltdr
ve labiat varliklarinin sdrddrdlebilirlik ilkesi
dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolo-
jik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kdilttirel,
sosyo-ekonomik, mlilkiyet ve yapilasma veri-
lerini iceren alan arastirmasina dayali olarak;
halihazir haritalar Gzerine, koruma esaslari
ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlama-
larini,, uygulama etap ve programlarini, acik

alan sistemini, yaya dolagsimi ve tasit ula-
simini, altyapi tesislerinin tasarim esaslari,
yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sa-
hiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uya-
rinca katihmci alan ydénetimi modellerini de
icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, arag-
lar, stratejiler ile planlama kararlari tutumlari,
plan notlari ve acgiklama raporu ile bir bitin
olmasi gereken ve uygulama imar planlarinin
gerektirdigi esaslari kapsayan bir plan” ola-
rak acikca tariflendigini; bu hususlarin ilgili
koruma amacl imar planlarinca, avan proje
asamasina birakildigr géz 6nune alindiginda;
alana iliskin kentsel tasariminda konu ile ilgili
mevzuat, teknik ve mesleki standartlara gére
degerlendiriimesi geregi, bicimsel bir onama
ve degerlendirme surecinden Oteye bir dnem
kazandigini ve konu ile ilgili kurumlari yikim-
1tlik altina almakta oldugunu,

- Anilan kistaslari gbzetmeyen bir koruma pla-
ni, plan ve yénetmelik kisitlarini gézetmeyen
avan proje ile yapilacak uygulamanin yara-
tacagi emsal uygulamalar g6z 6ntine alindi-
ginda boélgeye ¢ekilecek nifus ve yapilasma-
nin yaratacagdi kentlesme ve ulagim talepleri
istanbul’'un kuzey cografyasinda geri déndle-
mez zararlara neden olacagl,

Konusundaki géruslerimizi iletmistik.

istanbul Buyiik Sehir Belediyesi tarafindan pro-
je Uzerine islenen notta mabhallin butinunde
Oéngérilen yesil kusaklarin ilave edilerek kontrol
edildigi bildirilmigse de; stz konusu alan meri
1/100 000 6lgekli istanbul Cevre Dizeni pla-
ninda Cevresel Sirdiirilebilirlik Acisindan
Kritk Oneme Sahip Alanlar ve Geligimi
ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak
Alanlar lejantinda bulunmaktadir.

1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan
Uygulama Hukdmlerinde bu lejant kapsaminda-
ki alanlar icin;

“Yasam destek sistemleri icin tehdit olusturan
velveya olusturma potansiyeli olan icme suyu
havzalari digindaki kentsel ve kirsal yerlesimleri
kapsayan bu alanlarin gelisiminin ve yogunlugu-
nun denetim altinda tutulmasina yénelik karar-
lar, cevresel surdurilebilirlik ilkeleri dogrultusun-
da alt dlgekli planlarda belirlenecektir. Omerli
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Baraji-Riva Deltasi arasinda kalan ekolojik kori-
dorlarin dogal ve kirsal karakteri, yaban yasami
hareketliligi ve kentin hava sirkilasyonu iglevi-
nin sdrdiridlmesi esastir. Alt dlcekli planlarda,
ekolojik koridorlarin kentsel alana ulastigi yer-
lerde kentsel yapi yogunlugu diistk tutulacak ve
s6z konusu ekolojik koridorlarla bitunlik olustu-
racak sekilde belirlenecek acgik ve yesil alanlarla
birlikte, kentsel tasarim ydntemleri de kullanila-
rak meskun alanlarda kentin hava sirkulasyonu
saglanacaktir.” hikkimleri bulunmaktadir.

Yukarida anilan hukimler kapsaminda islem
gérmesi gereken ve henliz yapilasmanin da
bulunmadigi cevresel ve ekolojik surdirile-
bilirlik agisindan kritik éneme sahip bu alan-
da lIstanbul Biyilksehir Belediyesi imar Ve
Planlama Mudirligince ¢alismalar sirdirulen
alt olgekli plan calismalari tamamlanmadan;
yasal ve bilimsel koruma ve planlama ilkeleri
acisindan yeterliligi tartisma géturur bir koruma
planina gére uygulamanin baglatiimas istanbul
icin yasamsal kaynaklarin bulundugu kuzey bél-

6.1.8. Sisli Yurt Binasi

24.07.2023 / 2022.10.893

Projenin Adi: Sisli Yurt Binasi Projesi

Muellifi:

Yeri: Sisli, Cumhuriyet Mahallesi, 142 Pafta,
993 Ada, 8 Parsel

Mal sahibi: T.C. Konya BlyUksehir Belediyesi

Bu c¢ekince raporu, Mimarlar Odasi mesleki de-
netim uygulamasinin genel amag ve beklentileri
dogrultusunda, odanin kamu yararina calisan
bir meslek kurulugsu olmasi ve bu nedenle 6235
sayili yasa ile yukimlendigi “kamuyu ilgilendi-
ren mesleki konularda ilgili idarelere goéris ve
Onerilerde bulunma” gbérevinin yerine getiriime-
si amaci ve sorumlulugu altinda diizenlenmig
olup, cevresel etkileri bakimindan sakincalar
yaratacagl kanaatine varilan projenin ortaya
cikmasina neden olan imar kosullarina yénelik-
tir. Bu nedenle, proje muellifinin mimari hizmet
ve muelliflik haklar saklidir.

GEKINCELER

Cekince raporumuza konu olan mimari proje;

gesindeki istenmeyen gelismelere emsal teskil
edecek ve boélgesel ve cevresel plan butunltgu-
nu ve ilkelerini bozacak nitelikte géralmektedir.”
denilmektedir.

Bu nedenle; mesleki denetime sunmus oldugu-
nuz mimari uygulama projeniz, Mimarlar Odasi
Mesleki Denetim Uygulamasinin genel amag ve
beklentileri dogrultusunda, Oda’nin kamu yara-
rina galisan bir meslek kurulugsu olmasi ve bu
nedenle 6235 sayil yasa ile yukimlendigi “ka-
muyu ilgilendiren mesleki konularda ilgili ida-
relere gorus ve Onerilerde bulunma” goérevinin
yerine getirilmesi amaci ve sorumlulugu dogrul-
tusunda gevresel etkileri bakimindan gekince ile
karsilanmistir.

Saygilarimizia.

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Byukkent Subesi

Dagitim:

istanbul Bilyliksehir Belediye Bagkanligi
Beykoz Belediye Bagkanligi

Proje Muellifi

istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi,
142 Pafta, 993 Ada, 8 Parsel icin T.C. Sigli
Belediyesince dizenlenen, 12.09.2022 tarih,
2022-105353 sayili imar durumuna gére dizen-
lenmistir.

imar durumunun Sisli-Dolapdere-Piyalepasa
Bulvarlari ve Cevresi UiP da yapilan 05.08.2020
tarihinde 993 Ada, 8 Parsel icin yapilan parsel
bazli plan tadilatina gére dizenlendigi, bina
yuksekligi h:28.00m (8 kat) olup Sosyal Tesis
Alani icerisinde kaldigi,

imar durumu Plan Notlarinda;

- Sosyal Tesis Alanlarinda kres, kurs, yurt, ¢o-
cuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engel-
li bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi gibi fonksiyonlar yer alabilir.

- Sosyal Tesis Alaninda blok boyut ve sekilleri,
cekme mesafeleri ile kat ylikseklikleri serbest
olup, cevre yapilanma sartlar dikkate alina-
rak Istanbul Bliyiiksehir Belediyesince onay-
lanacak avan projede belirlenecektir.
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- Yapilanma sartlari énerilmeyen alanlarda, il-
gili kurum ve kuruluglarin uygun goérislerini
almak, cevre yapilanma kosullarini asma-
mak, onanli 1/1000 bligekli UIP istikamet alin-
ma kaydiyla, Istanbul Bliyiiksehir Belediye
Baskanligi’nca onaylanacak Avan Projeye
gébre uygulama yapilacaktir.

- Karsi cepheden komsu 1261 ada, 41 parsel,
planda eski eser taramasi ile belirlendiginden,
993 ada, 8 parselde Istanbul Il Numarall Kiil-
tdr Varliklarini Koruma Kurulu’ndan onay ali-
narak uygulama yapilabilir.

- Tarafimiza sunulan mimari proje, 2 Bodrum
Kat + Zemin Kat + 7 Normal Kat olup, yurt
fonksiyonuna sahip oldugu gérdlmustdr.

S6z konusu parselin;

- IBB tarafindan 16.04.2005 tarihinde onayla-
nan 1/5000 6lgekli Dolapdere ve Piyalepasa
Bulvarlari ve Cevresi Nazim imar Planinda T6
simgeli ve H:21,50 m irtifali Ticaret Alani’nda
oldugu,

- 1/1000 6lgekli 08.02.2007 onanli Dolapdere
ve Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygula-
ma Imar Plani’nda kismen H:21,50 m irtifali
Ticaret Alani’nda kismen de yol alaninda kal-
digi,

- IBB tarafindan 20.12.2017 tarihinde onayla-
nan 1/5000 ve 1/1000 digekli Nazim ve Uygu-
lama Imar Plani Degigikligi ile Yengok:25.00m
(7 kat) yapilanma sartinda ‘Sosyal Tesis
Alani’na alindigi,

- 13.07.2018 tarih tasdikli 1/1000 bigekli Sis-
li ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 993 Ada, 8
Parsel’e ait Uygulama Imar Plani Degisikligi
ile Yengok: 28.00m (8 kat) yapilanma sartinda
‘Sosyal Tesis Alani’nda kaldigi gortlmektedir.

Yukarida kisaca 6zetlenen plan streclerinin so-
nucunda Sisli-Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlari
ve Cevresi lejantindaki bir Ticari alan, parsele
Ozel yapilan Plan Tadilatlari ile kamu tarafindan
Ticaret Alanina dénusturalmistar.

imar planlari kenti bir bitin olarak planlayan ve
gelisimine yén veren belgeler olarak her turll
kentsel calismanin baslangic noktasinda yer
almalidir. Bu yoniyle imar planlari, teknik altya-
pinin planlamasi ve koordine edilmesinde birin-

cil rol oynar. Teknik altyapinin etkin bir sekilde
planlamasi ve koordinasyonu, imar planlarinin
kentlerin fiziki ve demografik 6zelliklerine uygun
sekilde yapilmasina ve ¢ok sik degistiriimeme-
sine baghdir. Ulkemizde imar planlari kentlerin
gelisimine ve buyimesine bagl olarak gereksi-
nimleri zamaninda karsilayacak, kentin dogru
ve saglikli olarak gelismesine ydn verecek se-
kilde hazirlanmadigi gibi, cok sayida ayricalkh
imar degisikligi yapilarak oldugu kadariyla da
plan bitinlGga ve tutarhhgi ortadan kaldiriimak-
tadir. Ustelik yapilan imar degisiklikleri genellikle
yogunluk artirici ézellik tagimakta, bu da altya-
pi tesislerinin yeniden konumlandiriimasini ve/
veya kapasite artisini zorunlu hale getirmekte
ve kamu kaynaklarinin plansiz bir sekilde israf
edilmesine ve ayricalik taninan parsel bazinda-
ki degisiklerin yarattigi tim maliyetlerin kamuya
yuklenmesine yol agmaktadir.

S6z konusu parselin istikametinin sekli ile par-
sel sinirina ¢ekilmesi durumu, ada istikametini
bozacagindan ve kdse parsel olmasi sebebiyle
15m’lik yol ile 25m’lik yolu birbirine baglayan yo-
lun daraltilmasi ulasim agisindan sikinti dogura-
cagl da g6z 6ninde bulunduruldugunda, bdlge
Ozelinde olusabilecek yogunluk artisi ve bu ar-
tistan kaynaklanabilecek ulagim yogunlugu ve
sikisiklidi, bunlarin yani sira bu durumun teknik
altyapi sorunlarini artirici durumlari ortaya ¢i-
karmasi da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

Tdm bu sakincalarin yani sira, Ticaret lejanti
h:21,50m ile sinirlandirilan yapi ytkseklik de-
geri, gerceklesen NiP ve UIP degisiklikleri ile
Sosyal Tesis Alani lejanti h:28.00m degerine
glncellenmigtir. Yatay diizlemde yapilan yogun
yapilasma kadar dikey duzlemde yapilagsmanin
da yogunluk artirici ve altyapi tesislerinin agisin-
dan kapasite artirici dzellikleri tasidigi dikkate
alindiginda, bu durumun da kamu kaynaklarinin
plansiz bir sekilde israf edilmesine ve ayricalik
taninan parsel bazindaki degisiklerin yarattig
tim maliyetlerin kamuya yiklenmesine yol aca-
cagl goérulmektedir. Ayrica, yapi yikseklik siniri
artisinin sokak, boélge ve kentsel dlcekte siltiet
Uzerinde yapacag! etki ve goriinis acisindan
degerlendirildiginde, ¢esitli olumsuzluklar ortaya
ctkaracagi da asikardir.
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Ayrica; egitim, saglik, dini tesis, yurt vb. yapila-
rin parsel bazi plan tadilati ile degil plan btinlu-
gu icerisinde yapilmasi gerekmektedir.

Mimarlar Odasi, parsel &lgeginde yapilan plan
tadilatlariyla teknik ve sosyal alan orani ve stan-
dardini dugliren, yogunluk degerlerini artiran,
planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni ko-
num ve ulagilabilirlik 6zelliklerine sahip alanlara
farkh yapilasma haklari ve yogunluklar getiren,
plan bitlnluglne, sehircilik bilimi ve ilkeleri-
ne, planlama ydéntemlerine ve plan esaslarina,
kamu yararina, imar hukukuna ve dogal kosul-
lara uygun olmayan planlama kararlari dogrultu-
sunda ortaya ¢ikan yapilasma kosullarinin kent-
sel bozulma ve kirlenmenin asil nedeni oldugu
gb6rusundedir.

Kentin yogun yapilasma ve trafik yogunlugu ve
donati alanlar yoksunluguna ragmen sehircilik
ve planlama ilkeleri ile plan yapim esaslarina
da aykin planlama kararlari ve yénetmelik de-
gisiklikleri ile getirilen emsal disi birakilan alan-
lar, su basman kotu vb. degisiklikleri nedeni ile;
471,79 m2 yuzdlcumli parselde, bodrum katlar

6.1.9. Arnavutkoy Toplu Konut Projesi

14.11.2023 / 12.01-274

Projenin Adi: Sisli Yurt Binasi Projesi

Maellifi:

Yeri: Sisli, Cumhuriyet Mahallesi, 142 Pafta, 993
Ada, 8 Parsel

Mal sahibi: T.C. Konya Buyuksehir Belediyesi

Bu ¢ekince raporu, Mimarlar Odasi mesleki de-
netim uygulamasinin genel amag ve beklentileri
dogrultusunda, odanin kamu yararina calisan
bir meslek kurulusu olmasi ve bu nedenle 6235
sayill yasa ile yikimlendigi “kamuyu ilgilendi-
ren mesleki konularda ilgili idarelere goéris ve
Onerilerde bulunma” goérevinin yerine getirilmesi
amaci ve sorumlulugu altinda dizenlenmis olup,
cevresel etkileri bakimindan sakincalar yarata-
cag kanaatine varilan projenin ortaya ¢cikmasina
neden olan imar kosullarina yéneliktir. Bu neden-
le, proje muellifinin mimari hizmet ve muelliflik
haklari saklidir.

CEKINCELER
Bilindigi gibi gerek Anayasa’nin 135. maddesi,

dahil edilmedigi takdirde dahi emsalin 3.092,32
m?2 olmasina kargin toplam ingaat 4.526,59 m?
alanli yapi kitlesinin ortaya ¢ikmasina neden
olmusgtur.

Tdm bu nedenlerle planlama ve sehircilik ilke-
lerine aykiri imar kosullarina gére hazirlanan
mimari projeniz Mimarlar Odasi mesleki dene-
tim uygulamasinin genel ama¢ ve beklentileri
dogrultusunda, odanin kamu yararina calisan
bir meslek kurulugu olmasi ve bu nedenle 6235
sayili yasa ile yikimlendigi “kamuyu ilgilendi-
ren mesleki konularda ilgili idarelere goris ve
Onerilerde bulunma” gérevinin yerine getiriimesi
amaci ve sorumlulugu dogrultusunda cevresel
etkileri bakimindan cekince ile karsilanmistir.

Saygilarimizia.

TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bilylikkent Subesi

Dagitim:

istanbul Bilyliksehir Belediye Bagkanligi
Sisli Belediye Baskanhgi

Proje Muellifi

gerekse 6235 sayilil TMMOB Kanunu geregince
“Meslegin ve meslek mensuplarinin kamu yara-
ri dogrultusunda gelisimi, birbirleriyle ve halkla
olan iligkilerinde durustligun ve glivenin hakim
kilinmasi v.b...” amaglar dogrultusunda; “mesle-
gin dogru uygulanmasinin saglanmasi, mimarlik/
muihendislik meslek alanlarindaki hizmetlerde,
kamunun can ve mal givenliginin saglanmasi ve
korunmasina yoénelik denetim ve gbzetimlerde
bulunulmasi, hizmetin mimar/mihendis tarafin-
dan yapilip yapiimadiginin denetlenmesi, haksiz
rekabetin énlenmesi...” gibi konular da TMMOB
ve bagh Odalarinin gérev ve yetkisindedir.

Bu cercevede kamu kurumu niteliginde bir
meslek kurulusunun ilgili yasalarin verdigi yet-
ki ile amaclar cergevesinde hazirlayip Resmi
Gazete’de yayimlamak suretiyle yirdrlige girmis
olan ydnetmeliklerinde yer alan kurallar hukuka
uygun ve icrai nitelikte hukuk kurallaridir.

Mimarlar Odasi bu yénetmelik hiikiimlerine gére
“Mimarlik hizmetlerinin; kamu yararini gézetmek,

152



haksiz rekabeti engellemek, meslek etigini ve
eser sahibi mimarin 5846 sayili Fikir ve Sanat
Eserleri Kanunundan gelen haklarini korumak”
amaglariyla “mesleki denetim uygulamasini” yu-
ratar.

Yénetmeligin 15. maddesinde mimarlarin gérev,
hak ve sorumluluklari belirtilirken; Mimarlarin,
Ydénetmelik kapsamina giren tim serbest mimar-
lik hizmetlerini Mimarlar Odasinin mesleki dene-
timine sunmakla yikamlG olduklari, Mimarin bu
yUukdmlalagundn is sahibinin, ilgili idarenin, ingaat
ve kullanma izni veren mercilerin Mimarlar Odasi
mesleki denetimini istememesi durumunda da or-
tadan kalkmayacagi; Mimarin kendisine taninmig
gorev, hak ve sorumluluklarinin Mimarlar Odasi
disinda bagka bir kurulus tarafindan sinirlanama-
yacagi ve kisitlanamayacagi son derece agiktir.

Ancak butin bu mesleki kurallarimiza kar-
si; istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Dursunkdy
Mahallesi, F21D04D2A Pafta, 164 Ada, 6
Parsel; F21D04D2B Pafta, 166 Ada, 4 Parsel;
F21D04D2C Pafta, 167 Ada, 15 Parsel;
F21D04D2C Pafta, 167 Ada, 17 Parsel;
F21D04D2B Pafta, 168 Ada, 5 Parsel icin hazir-
lamis oldugunuz mimari projelerin Uye sicil kay-
dinizda yer almadigi ve yapi ruhsati diizenlemis
oldugunun 6grenilmesi Uzere tarafiniza yapmis
oldugumuz miracaat sonucunda meslek odami-
za iletmis bulunmaktasiniz.

Cekince raporumuza konu olan mimari proje, T.C
Arnavutkdy Belediye Bagkanhgi’nca diizenlenen
13.02.2023 tarih, 78113197.115.02.01-274872
sayill imar durumuna goére hazirlanmig olup, s6z
konusu imar durumunun sirasi ile 30.06.2022
ve 11.01.2023 tasdik tarihli, 1/1000 olgekli
Dursunkdy Mahallesi Muhtelif Parsellere iligkin
Uygulama imar Plani ve Plan Tadilat’'na gére dii-
zenlendigi gérulmektedir.

imar durumu Plan Notlarinda;

Sz Konusu Parseller igin 11.01.2023 tt'li ‘Uygu-
lama imar Plani ve Plan Tadilati’nda;

- Planlama alaninin tamaminda egimden dola-
yI acida c¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir,
iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edi-
lecektir. iskan edilmeyen bodrum katlar ortak
alan (siginak, kémurlik, otopark vb.) olarak
kullanilacaktir.

- Ticaret+Konut alanlarinda; konut, is merkezi,
aligveris merkezi, yénetim merkezi, otel, motel,
rezidans, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize vb. kiltirel tesis alanlarn, ticaret, ofis,
biro, lokanta, gazino, ¢arsi ¢cok katll magaza-
lar, bakna, finans kurumlari yapilabilir. Bu is-
levler bir arada bulunabilecegi gibi ayri bloklar
halinde deprojelendirilebilir.

- Bu alanlarda, Ticaret ve Konut kullanimlari
ayri ayri projelendirilecegi gibi ticaret, konut ve
otopark kullanimlar karma olarak da dizen-
lenebilir. Bu alanlarda kat yukseklikleri; konut
kullanimlarinda en yuksek 4.00 m'yi, ticaret
kullanimlarinda enylksek 5.50 m’yi gecemez.

- TICK-1 rumuzlu Ticaret Konut alanlarinda top-
lam emsal ingaat alaninin en gok %30’uticaret
olarak ayrilabilir.

- TICK-2 rumuzlu Ticaret Konut alanlarinda top-
lam emsal ingaat alaninin en ¢ok %90’ina ka-
dar Ticaret kullanimi yer alabilir.

- ‘Planlama Alani’'nda bulunan Gelisme Konut
Alani, Ticaret+Konut Alani ve

Ticaret+Turizm+Konut Alanlari’nda butincil bir
uygulama yapmay tesvik etmekamaciyla 7.500
m2den blylk parseller ile ada bazinda uygulama
yapilacak

parsellerde planda belirtilen KAKS degerine 0.25
ilave yapilarak Mimari Avan Projeye gbre Yapi
Ruhsati diizenlenebilir. Bu alanlarda;

1.Kat adedi Yengok: Z+5 Kat olarak uygulanabilir
ancak her durumda varsa agiga ¢ikan Bodrum
Katlar dahil gériinen toplam kat adedi 6 kat
gecemez.

2.Parsel sinirina kadar otopark, siginak, rampa,
acik otopark ve teknik mahaldiizenlemeleri ya-
pilabilir, cekme mesafesi sarti aranmaz.

ibareleri yer almaktadir.

S6z konusu parsellerin  bulundugu alanin;
6306 sayill “Afet Riski Alfindaki Alanlarin
Dénlstirilmesi Hakkinda Kanun” kapsamin-
da bakanlik oluru ile Rezerv Yapi Alani olarak
belirlendigi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Planinin
12.12.2018 tarihinde bakanlik tarafindan onayla-
narak 24.01.2019 tarihinde kesinlestigi, ilgilileri
tarafindan acilan dava sonucu Nazim imar
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Plani ve Uygulama imar Plani 31.02.2021 tari-
hinde iptal edildigi, iptal karari sonrasi sirasi ile
30.06.2022 ve 11.01.20283 tasdik tarihli, 1/1000
Olcekli Dursunkdy Mahallesi Muhtelif Parsellere
iliskin Uygulama imar Plani ve Plan Tadilat’'na
goére duzenlendigi, bu duzenleme sonrasi
Yencok: Z+4 Kat ile sinirlandirilan yapi yUksek-
lik degeri, gerceklesen NiP ve UIP degisiklikleri
ile Yencok: Z+5 Kat deg@erine glincellendigi, ‘en
fazla 2 bodrum kat iskan edilebilir’ ibaresi ‘ortaya
cikan bodrum katlar iskan edilebilir’ seklinde du-
zenlendigi gorilmektedir.

Tarafimiza sunulan mimari projelerin;

- 164 Ada 6 Parsel icin; 7 katll 17 blok, 2 kath
1 blok ve 1 kath 1 blok olmak Gzeretoplam 19
bloktan olustugu ve Konut, Ticaret+Konut fonk-
siyonuna sahip oldugu,

- emsal ilavesi (0.25) de dahil edildiginde
TAKS:1.00 olmasina karsin 31.520,14 m? y(z
Olcumine sahip parselde toplam 60.835,55 m?
alanli yapi kitlesinin ortaya ¢iktigi,

- 166 Ada 4 Parsel icin; 7 kath 18 blok, 5 kath
2 blok, 2 kath 2 blok ve 1 katli 1 blok olmak
Uzere toplam 23 bloktan olustugu ve Ko-
nut, Ticaret+Konut fonksiyonuna sahip oldu-
gu, emsal ilavesi (0.25) de dahil edildiginde
TAKS:1.00 olmasina karsin 37.306,54 m? y(iz
Olcumine sahip parselde toplam 70.358,35 m?
alanli yapi kitlesininortaya ¢iktigi,

- 167 Ada 15 Parsel icin; 7 kath 7 blok, 2 kath
1 blok ve 1 kath 1 blok olmak lzeretoplam 19
bloktan olustugu ve Konut, Ticaret+Konut fonk-
siyonuna sahip oldugu,

- emsal ilavesi (0.25) de dahil edildiginde
TAKS:1.00 olmasina karsin 28.991,40 m? y(z
Olcumine sahip parselde toplam 59.675,40 m?
alanh yapi kutlesinin ortaya ciktigr,

- 167 Ada 17 Parsel i¢in; 7 kath 16 blok ve 1 kath
1 blok olmak (izere toplam 17 bloktan olustugu
ve Konut fonksiyonuna sahip oldugu, emsal
ilavesi (0.25) de dahil edildiginde TAKS:1.00
olmasina kargin 28.991,40 m? ylz 6lguimine
sahip parseldetoplam 58.531,75 m2 alanh yapi
kltlesinin ortaya c¢iktigr,

- 168 Ada 5 Parsel igin; 7 katli 6 blok ve 1 kath
1 blok olmak Uzere toplam 7 bloktan olustugu

ve Konut fonksiyonuna sahip oldugu, emsal
ilavesi (0.25) de dahil edildiginde TAKS:1.00
olmasina karsin 13.479,22 m? yuz 6lgimune
sahip parselde toplam 26.056,75 m2 alanl yapi
kltlesinin ortaya ¢iktigi, géralmustur.
imar planlan kenti bir biitiin olarak planlayan ve
gelisimine yon veren belgeler olarak her

tarld kentsel calismanin baglangi¢c noktasinda
yer almalidir. Bu yénlyle imar planlar, teknik
altyapinin planlamasi ve koordine edilmesinde
birincil rol oynar. Teknik altyapinin etkin birsekil-
de planlamasi ve koordinasyonu, imar planlarinin
kentlerin fiziki ve demografik 6zelliklerine uygun
sekilde yapilmasina ve ¢ok sik degistiriimeme-
sine baghdir. Ulkemizde imar planlar kentlerin
gelisimine ve biyUmesine bagh olarak gereksi-
nimleri zamaninda karsilayacak, kentin dogru ve
saglikli olarak gelismesine yon verecek sekilde
hazirlanmadigi gibi, ¢cok sayida ayricalikli imar
degisikligi yapilarak oldugu kadariyla da plan
butunligu ve tutarhli@i ortadan kaldiriimaktadir.
Ustelik yapilan imar degisiklikleri genellikle yo-
gunluk artinci 6zellik tagsimakta, bu da altyapi
tesislerinin yeniden konumlandiriimasini ve/veya
kapasite artigini zorunlu hale getirmekte ve kamu
kaynaklarinin plansiz bir sekilde israf edilmesine
ve ayricalik taninan parsel bazindaki degisiklerin
yarattigi tim maliyetlerin kamuya yliklenmesine
yol agmaktadir.

Mimarlar Odasi, parsel dlceginde yapilan plan
tadilatlariyla teknik ve sosyal alan orani vestan-
dardini duslren, yogunluk degerlerini artiran,
planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni konum
ve ulagllabilirlik 6zelliklerine sahip alanlara farkl
yapilasma haklari ve yogunluklar getiren, plan
butlnligune, sehircilik bilimi ve ilkelerine, plan-
lama ybntemlerine ve plan esaslarina, kamu ya-
rarina, imar hukukuna ve dogal kosullara uygun
olmayan planlama kararlari dogrultusunda orta-
ya cikan yapilasma kosullarinin kentsel bozulma
ve kirlenmeninasil nedeni oldugu gérisindedir.

Mimarlar Odasi olarak; parsel 6lceginde yapilan
plan tadilatlari. teknik ve sosyal alan orani ve
standardini distren, yogunluk degerleri arttiran,
planlamada esitlik ilkesine uymayan, ayni konum
ve ulagilabilirlik 6zelliklerine sahip alanlara farkli
yapilagsma haklari ve yogunluklar getiren plan bi-
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tinlugune, sehircilik bilim ve ilkeleri ne, planlama
ybéntemlerine ve plan esaslarina, kamu yararina,
imar hukukuna ve dogal kosullara uygun olma-
yan bir planlama karari dogrultusunda ortaya ¢i-
kan yapilasma kosullarinin kentsel bozulma ve
kirlenmenin asil nedeni oldugu gérusindedir.

Ayrica, Planlama alani ve cevresinde 4 adet
havza bulunmaktadir. Bunlar Alibey Havzasi,
Terkos Gélu Havzasi, Blyukgekmece Golu Hav-
zasl ve Sazlidere Baraj Goli Havzasi’dir. Plan-
lama alanina yakin en yakin havza Sazlidere
Baraj Golii Havzas'dir. istanbul’'un su ihtiyacinin
yuzde 33.5'i Terkos Havzasi’ndan, ylzde 18.5’i
Buylkcekmece Havzasi'ndan, ylzde 15'i Alibey
Havzasi’ndan kargilanmaktadir. Bu havzalar ge-
nel toplamda istanbul’unsu ihtiyacinin yiizde
69’unu karsilamaktadir. Planlama alani istan-
bul Bulyuksehir Belediyesi tarafindan belirtilen
havza koruma sinirlari igerisinde Sazlidere Baraj
Golu havzasinin orta ve uzun mesafeli koruma
sinin icerisinde kalmaktadir, ayrica Istanbul’a
yilik50 hm? icme suyu saglayan Sazlidere Baraj
Golu havzasinin kollari planlama alanlari sinirlari
icerisinden ge¢gmektedir.

icme Suyu Havzalarinin korunmasina yonelik
ilk yonetmelik 1984 yilinda Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine bagl iSKi tarafindan gikariimigtir.
Ancak 1995 yilinda yapilan radikal degisiklikle,
korumaktan cok kullanmaya yénelik bir icerige
kavusturulmustur. Otarihten bu yana birbiri ardi-
na cikarilan 6 yonetmelik ile ISKi igme Suyu Hav-
zalari Yoénetmeligi; korumak yerine yapilasmayi
ve kacak yerlesmeleri yasallastiran bir hal almig
ve kentin timu icin hayati énem tasiyan icme
suyu kaynaklarimiz tehlike altinda kalmistir.

icme Suyu Havzalan suyu doganin kullanimi igin
toplayan, biriktiren ve canl cansiz tim bilesen-
lerin kullanimina sokan bdlgelerdir ve Doga'yi
korumak Suyu korumakla mimkundir. Suyu ko-
rumak ise su havzalarinin arazi kullaniminin gev-
resel tahribat yaratmayacak sekilde planlanmasi
ile mimklnddr. Arazi kullanimin en az diizeyde

tutularak Yagmurla gelen suyunen kisa ve temiz
bir sekilde toprakla dolayisiyla yeralti suyu ile
bulusmasi saglanmalidir. Ancak dogal kaynakla-
rimiz agisindan bu kadar hassas ve énemli olan
bir alanda; kamu yararigdzetilerek ve korumaya
ybnelik olmasi gereken iSKi Yénetmelikleri ve
imar Planlarinin, tam tersi anlayislarla kentlerin
gelecegi dusuniulmeden, siyasi ve maddi ranta
kurban edilerek tiretildigi gérilmektedir. ISKi Y6-
netmeligi, 1/5000 plan, 1/1000 plan ve s6z konu-
su plan notlari ile her adimda daha da betonlas-
tirlan Su Havzalari ile igme Suyu Kaynaklarimiz
yokedilmektedir.

Bu anlayis, imar Planlarinin Yapiimasi ve De-
gisikliklerine Ait Esaslara lliskin Yénetmeligin
1.maddesinde belirlenen; imar Planlarinin ama-
cinin, insan, toplum ve gevre iligkilerinde kisive
aile mutlulugunu saglamak, kentsel topraklarin
korunma ve kullanma dengelerini en rasyonel bi-
cimde belirlemek oldugu ilkesine aykiridir.

Tdm bu nedenler ile Planlama ve Sehircilik il-
kelerine aykiri imar kosullarina gére hazirlanan
mimari projeniz Mimarlar Odasi Mesleki Dene-
tim Uygulamasinin genel amag¢ ve beklentileri
dogrultusunda, Oda’nin kamu yararina calisan
bir meslek kurulusu olmasi ve bu nedenle 6235
sayili yasa ile yukimlendigi “kamuyu ilgilendiren
mesleki konularda ilgili idarelere géris ve éneri-
lerde bulunma” gdrevinin yerine getiriimesi ama-
¢l ve sorumlulugu dogrultusunda cevresel etkileri
bakimindan cekince ile karsilanmistir. Mesleki
denetim onay! kapsaminda islem yapiimamis
olup telif haklarinin korunmasi agisindan kayit
altina alinmistir.
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TMMOB Mimarlar Odasi
istanbul Bilylikkent Subesi
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