TMMOB
MIMARLAR ODASI
$ANTiYE $EFLiGi HIZMETLERI $ARTNAMESi VE EN AZ BEDEL TARIFESI
(08.02.2012 tarih, 42/32 no.lu MYK toplantisinda gértgulerek kabul edilmistir.)

Amag

Madde 1 - Bu sartname ile santiye sefi mimarlarin; yapilarin onayh proje ve ekleri ile Yapi Ruhsati kosullarina;
yirirliikteki Kanun, imar plan, ilgili ydnetmelik hilkiimlerine; standartlara; bilimsel kurallar, teknik sartnameler,
fen, sanat ve saglk kurallarina ve tim mevzuat hikimlerine uygun olarak inga edilmesi; nitelikli, saglam, saglikli
olarak tamamlanarak tam, mikemmel ve glvenli sekilde sahiplerine ve kullanicilarina teslim edilmesine yonelik
gorev, sorumluluk ve yetkilerinin tanimlanmasi amaclanmaktadir.

Kapsam
Madde 2 - Bu sartname her tiirli yapim isine ait “santiye sefligi hizmetleri” ni kapsar.

Dayanak

Madde 3 - Bu Sartname, 3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun ile 6235 sayili Turk Mihendis ve
Mimar Odalari Birligi Kanununa; Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'ne, Yapi Miiteahhitlerinin Kayitlari ile Santiye
Sefleri ve Yetki Belgeli Ustalar Hakkinda Yénetmelik'e 23.Subat.2005 giin ve 25736 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan TMMOB Mimarlik — Mithendislik Hizmetleri ve Asgari Ucret — Asgari Cizim ve Diizenleme Esaslari
Yoénetmelidi'ne; 02.Haziran.2005 gin — 25933 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren, TMMOB
Mimarlar Odasi Serbest Mimarlik Hizmetlerini Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Yénetmeligi'ne dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar ve Kisaltmalar
Madde 4 - Bu sartnamede gegen;

Oda: Mimarlar Odasini,

Sube: Mimarlar Odasina bagh subeyi,

Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,

Mimar: Mimarlik hizmetlerini, egitimi, uzmanlidi ve ¢alisma konularina gére, Mimarlar Odasinin ilgili kanun, tizik
ve yonetmeliklerine uygun olarak yapmaya vyetkili, yiktumlilUklerini yerine getirerek Uyelik sifatini ve unvanini
koruyan, calismasi kisittanmamis serbest, ya da Ucretli calisanlari,

Mimarhk Hizmetleri: Uygulamaya, yapmaya, denetlemeye, kabule ve imzaya mimarin yetkili oldudu, her turli
arastirma, danigsmanlik, bilirkigilik, etut, tasarim, plan, proje, resim ve hesaplarin hazirlanmasi ve bunlarin
uygulanmasi ile her turll denetim ve kontrollik hizmetlerini,

Serbest Mimar: 3458 Sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun, 6235 sayili Tirk Muhendis ve Mimar
Odalan Birligi Kanunu ile yururlikteki kanunlar ve yoénetmelik hikimlerinin verdigi yetki ile mimarlik hizmet
alanlarinda hizmet dreten ve durumunu Mimarlar Odasina onaylatmig, serbest mimarlik hizmetleri tescil belgesi
sahibi mimari,

Serbest Mimarlk Hizmetleri: Sadece serbest mimarlik hizmetleri tescil belgesi sahibi mimarin ya da Serbest
Mimarlik Hizmetlerini Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Ydnetmeligi'nde tanimlanan istisna kosullari tasiyan
mimarin yapmaya yetkili oldugu mimarlik hizmetlerini,

Serbest Mimarlik Hizmetleri Biiro Tescil Belgesi: Mimarlar Odasi tarafindan verilen ve her yil yenilenen,
serbest mimarin serbest mimarlik hizmeti yapmaya yetkili oldugunu belirleyen belgeyi,

Proje Muellifi: 3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun, 6235 sayili Tirk Mihendis ve Mimar
Odalan Birligi Kanunu ve 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa gore, tasarladigi projenin muelliflik hakkini
kazanmis eser sahibi mimar ya da mimarlari,

Santiye Sefligi Hizmetleri : isveren, yapi miteahhidi/yiklenici veya is sahibi ile yaptigi s6zlesme uyarinca, gérev
aldigi yapilarin ingaat siirecinin, yapi ruhsati ve eki projelerine, yiiriirliikteki Kanun, imar plani, ilgili ydnetmelik
hikimleri, standartlar, bilimsel kurallar, teknik sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tim mevzuat
hidkimlerine uygun olarak gerceklestiriimesini saglamak amaciyla mimar tarafindan Ustlenilen hizmetleri,

Yapi Denetimi: Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinan izin belgesi ile hizmet veren kuruluglarca, yapi denetim
mevzuati hiikkiimleri uyarinca mevcut yapilarin mevzuata uygunlugunun tespit edilmesi de dahil olmak Uzere, yapi
projelerinin ve yapilarin denetim hizmetlerini,

Yapi Denetim Kurulusu: Bakanliktan aldigi izin belgesi ile minhasiran yapi denetimi gorevini yapan, ortaklarinin
tamami mimar ve muhendislerden olusan tuzel kisiyi,

Denet¢i Mimar: TMMOB Mimarlar Odasina Uyeligi devam eden ve 4708 Sayili Kanun uyarinca Bakanlik¢a
denetgci belgesi verilmis mimari,

Yardimci Kontrol Elemani Mimar: Yapim isinin denetlenmesi hizmetlerini bizzat yapida ve santiye sahasinda,
denetci mimarlarin sevk ve idaresi altinda, gerektiginde onlara danisarak yapmak ile gérevli olan ve TMMOB
Mimarlar Odasina lyeligi devam eden mimari,

Teknik Uygulama Sorumlusu Mimar (Fenni Mesul Mimar) : Proje muellifleri kendileri olsun veya olmasin Fenni
Mesuliyet Hizmetlerini uzmanlik konusuna ve ilgili mevzuata gore yuruten, Mimarlar Odasi Serbest Mimarlik
Hizmetleri Uygulama ve Mesleki Denetim Yonetmeligine uygun olarak Subesinden her proje igin Mimari Fenni
Mesul Sicil Durum Belgesi almis ve ilgili idareler ile Mimarlar Odasina karsi sorumlu olan Serbest Mimarlik Biiro
Tescil Belgesi olan serbest mimatri,



Mimari Fenni Mesuliyet (Teknik Uygulama Sorumlulugu) Hizmetleri: Serbest Mimarlik Hizmetleri Biro Tescil
Belgesi sahibi mimarlar tarafindan idareye yardimci olmak Uzere; imar mevzuatinda “Fenni Mesuliyet Hizmetleri”
olarak adlandirilan hizmetler kapsaminda olan ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun kapsami diginda
kalan yapilar, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli kulttr ve
tabiat varligi olarak tescil edilmis yapilar ile 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda ruhsatlandiriimis ve yapimi
devam eden yaplilarin, tesisati ve malzemeleri ile birlikte, ilgili kanun ve diger mevzuata, uygulama imar planina,
ruhsata, ruhsat eki etut ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak inga edilmesini denetleme
hizmetlerini,

Santiye Sefi Sicil Durum Belgesi : Mimarlarin santiye sefligi Ustlenecegi yapinin ruhsat bagvurusundan énce
ilgili yapi denetim kurulusu ve idareye verilmek lzere, Mimarlar Odasi birimlerinden aldiklari ve santiye sefligi
Ustlenilecek yaplya ait bilgilerin de yer aldigi, mevzuata aykiri uygulama sebebiyle, sireli veya slresiz olarak
mesleki faaliyet haklarinin kisitlanip kisittanmadigini belirten belgeyi,

is bitirme tutana@i: insaatin kismen veya tamamen fen ve sanat kurallarina, ruhsata ve eklerine, ilgili
standartlara, teknik sarthamelere ve diger mevzuata uygun olarak tamamlandigini gostermek Uzere yapi denetim
kurulusu veya fenni mesul mimar tarafindan diizenlenen, santiye sefi tarafindan imzalanan ve ilgili idaresi
tarafindan onaylanan tutanagi,

isyeri teslim tutanag:: insaatin fillen bagladigini belgelemek {izere, yapi ruhsatinin alinmasini takiben yapi
sahibi, yapi denetim kurulusu veya fenni mesul mimar, yapi miteahhidi veya yapi miteahhidi adina santiye sefi
tarafindan imzalanip ilgili idareye sunulan tutanag,

Seviye Tespit Tutana@i: Her yilin sonu itibar ile ve gerekli goérilen diger hallerde, yapi sahibi ve
isveren/yUklenici/yapi miteahhidi adina santiye sefi ile birlikte diizenlenen yapinin fiziki durumunu belirleyen, ilgili
yapi denetim kurulusu veya fenni mesul ve idarece onaylanan tutanagt,

Is sahibi: Insa edilecek yapinin sahibi olan ya da tasinmaz sahibinden aldigi vekaletle onun adina hareket eden
0zel hukuka tabi gergek ve tlizel kisileri,

isveren / Yiiklenici / Yap1 Miiteahhidi : Bir sézlesme kapsaminda yapilari, proje ve ekleri ile yapi ruhsati belgesi
kosullarina, yirirliikteki Kanun, imar plani, ilgili ydnetmelik hiikiimleri, Tiirk standartlari, bilimsel kurallar, teknik
sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tim mevzuat hukimlerine uygun olarak, blinyesindeki mimar ve
muhendisler gbzetimi altinda inga etme ve nitelikli, saglikh, dayanikli olarak tamamlama ylikimluliginde olan
gergek veya tuzel kisiyi,

Yapi sahibi : YUklenici kisi ve/veya kuruluslara is yaptiran, yapi ya da yapinin insa edileceg@i tasinmaz lzerinde
mulkiyet hakkina sahip olan gercek ve tizel kigileri,

Santiye Sefi: Konusuna ve niteligine gére yapim islerini; proje muellifleri, teknik uygulama sorumlulari ya da
denetci mimar ve mihendislerin direktifleri dogrultusunda; is sahibi ya da isveren/yiklenici/yapi miteahhidi adina
ybneterek uygulayan, Mimarlar Odasinca sicil kayitlari tutulan mimarlari,

Yapi : Daimi veya gegici, resmi veya 6zel, karada veya suda yeralti ve yerustinde kurulu, bagh ekleri ile her turli
etlt, ingaat, imalat ve tesisati, degistirme, gl¢lendirme ve esasli onarimlari igine alan sabit veya hareketli tesisleri,
Yapi Sorumlulari: Yapim iglerinde gorev alan Yapi Denetim kuruluslan, yoneticileri, etit proje ve yapi
denetiminde gorevli denetgi mimar ve mihendisleri ve yardimci kontrol elemanlari, proje muellifleri, laboratuar
kuruluslari, denetgileri ve gorevilileri, yapi miteahhidi, var ise taseronlar, santiye sefi ve ustalari,

ilgili idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari igindeki uygulamalar igin Belediyeler, bu alan disinda kalan
alanlarda ilgili kurumlar ve Valilikleri, yapi ruhsati ve kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip diger idareleri,
Yapi Denetleme Defteri (santiye talimat defteri) : Yapi mahallinde bulundurulmasi zorunlu ve korunmasi
santiye sefi ile fenni mesul ya da yapi denetim kurulusu sorumlulugunda olan, yapilan denetim sonuglarinin
islendigi, gerekli gorulen 6neri ve uyarilarin yazildigi Mimarlar Odasi tarafindan onaylanan defteri,

Santiye Sefi Hizmeti Siiresi: Sozlesmede aksi belirtiimedikge sdzlesme tarihi ile santiye sefligi hizmetinin son
buldugu tarih arasindaki dénemi,

Asgari Ucret : Her tiirli mimarlik hizmetlerinin, yirirlikteki mevzuatlar uyarinca yapilabilmesi igin TMMOB
Mimarlar Odasi tarafindan tespit ve ilan edilen en az Ucretleri,

ifade eder.

Santiye Sefi Mimarin Gorev Yetki ve Sorumluluklar
Madde 5 - Santiye sefi mimar, uzmanlik konusuna gore Ustlendigi santiye sefligi hizmetlerini, bu sartnameye ve
ilgili mevzuata, Mesleki Ahlak ve Davranisg ilkelerine uygun ve eksiksiz olarak yerine getirmekle yikimlidir.

Santiye sefi;

1) ingaata baglanilmadan énce ve ingaat siiresince;

a) Gorev aldigi yapim isine dair yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesini imzalamakla yukimlidar.

b) Santiye sefligini Ustlendigi yapinin ayni zamanda fenni mesulu olamaz.

c) Mimarlar Odasinin 6ngdérdigu meslek ici egitimleri almis olmalidir.

d) Santiye sefligi gérevini vekaleten yaptiramaz.

e) Santiye alaninda yapi ile ilgili tim islerde yetki belgeli usta ¢alistirimasindan sorumludur.

f)  Yapinin ilgili idare ve Oda tarafindan onaylanmis projelerinin ve eklerinin, diger gerekli yazili ve cizili
belgelerin, yapi ruhsatinin yapi denetim defterinin yapi yerinde bulunmasini saglar.

g) Yapim surecinde, is ve islemleri ilgili mevzuatlar gergevesinde yapi denetleme defterine isler.

h) Yapiy ilgili mevzuat hiikimlerine, ruhsata ve eki projelere, proje muellifi ve fenni mesullerin ya da
denetci mimar ve mihendis ile yardimci kontrol elemanlarinin talimatlarina uygun olarak insa ettirmek,
yap! denetimi sirasinda bizzat hazir bulunarak, denetimin uygun sartlar altinda yapilmasini saglamak



w)

yap! denetleme defterini (santiye talimat defterini) santiyede muhafaza etmek, bu defterin ilgili bélimaint
ve fenni mesul ya da yapi denetim kurulusunca diizenlenen dider tutanak ile belgeleri imzalamakla
yukimlddur.

lingaatta herhangi bir imalata baglamadan en az bir giin énce, yapilacak imalati fenni mesullere / yapi
denetim kurulusuna haber vermek zorundadir. Aksi takdirde, isin denetimsiz ilerlemesinden dogdabilecek
her turli sorumluluk yap1 miiteahhidine ve onu temsilen gérevlendirilen santiye sefine aittir.

Yapi miteahhidiyle birlikte yapim islerindeki kusurlardan dolayi ayri ayri sorumludur.

Yapim iginin ruhsata ve ruhsat eki etut ve projelere uygun olarak gerceklestirilebilmesi icin gerekli olan
insaat ve is organizasyonunu saglamak, mevzuatin 6ngordigi her turli tedbiri almak, uygulamak ve
uygulatmakla sorumludur.

ingaatta uzmanlik alaniyla ilgili her konuyu ve imalati bilmek, gérmek, izlemek, yanlislari diizelttirmek ve
gerekirse yasal kosullari yerine getirmekle ylikimliddir.

Proje muellifinin mihri ve imzasi olmayan cizili ve yazili belgelere itibar etmez ve bunlara dayanarak
uygulama yaptirmaz.

Fenni Mesullerin ya da denet¢i mimar ve mihendislerin yazil talimatlar digindaki imalatlar yaptirmaz.
Soézlesmesinde aksine bir hiikim yoksa, yapimin tim sureclerinde isci saghgi ve is gtvenligine yonelik
onlemleri alir, aldirtir.

insaatin fillen bagladigini belgelemek (izere, yapi ruhsatinin alinmasini takiben yapi sahibi ile Isyeri
Teslim Tutanagini, ilgili fenni mesul ya da yapi denetim kurulusu ile birlikte imzalar.

ingaat sirasinda ihtiyag duyulacak, imalat, insaat ve montaj icin gerekli olan yeterli bilgiyi saglamayan
projeler ile gerekli yardimci proje ve detaylari belirler ve yapi sahibinden bunlari proje mdelliflerine
hazirlatmasini ister. Eger proje muelliflerince yapilan degisiklikler, gerektiriyor ise ilgili idarenin ve
Oda’nin onayini talep eder.

Proje muelliflerinin izni olmadan onayli projelere uygun olmayan imalata ve malzeme kullanimina izin
vermez.

Yapi ruhsatinin alinmasindan sonra yer tesliminde ve yapinin arsaya aplike edilmesinde hazir bulunur.
Yapiya ait tum kotlarini tespit eder, yapinin arsaya aplikasyonu sonunda arsanin mevcut durumu ile
yapinin vaziyet plani arasinda ortaya ¢ikacak uyusmazliklar durumunda, ilgili fenni mesule ya da yapi
denetim kurulusuna rapor verir ve proje mduellifince yerlesme planinda gerekli diizenleme ve
duzeltmelerin yapilmasini talep eder. Dizeltmeler yapiimadan ingaatin devamina izin vermez.

ingaat siiresince, ingaatla ilgili temel vizesi ve benzeri izinler alinmadan ingaatin devamina izin vermez.
insaat sireci ile ilgili olarak; kullanilan malzemelerin ve yapilan imalatlarin niteliklerinin belirlendigi
tutanaklari ve diger kayitlari yapi denetim defterinin (Santiye talimat defteri) eki olarak tutar ve fenni
mesul ya da denetgi ile karsilikli imzalar.

insaatta kullanilacak malzemelerin ihzarati yapilmadan énce ve/veya santiyeye girdiklerinde, boyut, sekil
ve markalarinin sozlesme eki sartnamelere ve Tirk Standartlari Enstitist tarafindan belirlenmis
standartlara uygunlugunu denetler. Malzemelerin laboratuar deney sonuglarini kontrol eder. Uygun
olmayan malzemenin kullanimina izin vermez. Sonucu yapi denetleme defterine (Santiye talimat defteri)
kaydeder. Her tirlii malzemenin laboratuar deney sonuglarini kontrol eder, yapi denetleme defterine
(Santiye talimat defteri) kaydeder.

Her yilin sonu itibari ile ve gerekli gorulen diger hallerde tespit tutanagini, yapi sahibi, ilgili fenni mesul ya
da yapi denetim kurulusu ile birlikte dizenler ve imzalar.

2) insaatin tamamlanmasindan sonra;

3)

a)

b)

c)

ingaatin bitiminde, kabulun yapilmasina ve yapi kullanma izninin alinmasina engel olmadigina dair
durumu yapi denetleme defterine kaydeder, kabul tutanagini fenni mesul ya da yapi denetim kurulusu ile
birlikte diizenler ve imzalar.

Fenni mesul ya da yapi denetim kurulugunun incelemesi sonucunda, kabulii engelleyen durumlar tespit
edilirse; bu eksik ve kusurlarin, kendisine verilen sure icerisinde giderilmesini saglar; fenni mesul ya da
yapi denetim kurulusu ile proje muellifine is programi ve ilerleme raporu hakkinda bilgi verir.

ilk inceleme raporunda belirtimis eksik ve kusurlarin giderildigine dair bildirimini, isin bitirilmesini takip
eden bir is glinl igerisinde yapinin yerinde kabuliini yapmak amaciyla incelenmek tizere fenni mesul ya
da yapi denetim kurulusuna sunar. Yapilan incelemede hazir bulunur.

Santiye Sefinin Yetkileri:

a)

b)

c)

d)

Santiye sefi, insaatin yapimi ile ilgili her tirli konuda isveren/_ylklenici/yapi miteahhidinin teknik ve idari
temsilcisidir.

Santiye sefi santiyede calisan butln kisilere, isle ilgili her tirli emir ve talimat vermeye bunlar arasinda
isboliml yapmaya, degistirmeye, calisma saat, sekil ve kosullarini belirlemeye, is programi yapmaya ve
revize etmeye isveren/ yuklenici/yapi miteahhidini temsilen, tam yetkilidir.

Santiye sefi, santiyenin yirutilmesi icin kendisine yazili olarak ayrica aksi ydnde talimat verilmedikge,
yeni isci, memur ve gorevli almaya, bunlarla is sézlesmesi imzalamaya, gerek goérduklerini isten
ctkarmaya, isveren/ylklenici/yapi muteahhidini temsilen yetkilidir.

Santiye sefi bu temsil yetkilerini kullanirken igveren/ yiklenici/yapr muteahhidinin sézlesme hiikimlerine
aykiri olmayan yazil talimatlarini géz éniinde tutar, aykiri olanlari yerine getirmez.

4) Santiye Sefinin Sorumlu Tutulamayacagi Durumlar:



a)

b)

c)

d)

e)

f)

Santiye Sefi kendisinden ruhsat ve eki projelere aykiri ya da standartlara veya yapilan laboratuar deney
sonuglarina aykiri imalat istenmesi durumunda, yapi sahibi ve igveren/yuklenici/yapi miteahhidini_yazih
olarak uyarmigsa ve ilgili fenni mesul ya da yapi denetim kurulusuna bu durumu rapor etmis ise bu
uyarilarina uyulmamis olmasindan 6tiirti dogacak hata ve kusurlardan sorumlu tutulamaz.

Santiye sefi, isveren/yiklenici/yapi miteahhidi yada is sahibi tarafindan kendisine verilen bilgi ve
belgelerin hatali, eksik ve kusurlu olmasindan dolayi ve igveren/ylklenici/lyapi miteahhidinin ‘in
hatalarindan sorumlu tutulamaz.

Santiye sefi, diizenlemis oldugu olumsuz raporlara ve uyarilara ragmen Isveren/yiiklenici/Yapi
miteahhidi yada is sahibi tarafindan calistirlmasinda israrci olunan mihendis, mimar ve teknik
elemanlar ile yapimci, tagseron, imalatgi ve diger santiye calisanlarin hatalarindan ve sonuglarindan
sorumlu tutulamaz.

Santiye sefi gorev aldigi yapim iginde is saghgi ve givenliginin saglanmasi i¢in gerekli her tirli énlemin
aldinimasi yetkisine sahiptir. Bu yetkinin Isveren/yiiklenici/yapi miiteahhidi yada is sahibi tarafindan
kullandinimamasi halinde santiye sefi sorumlu tutulamaz.

Santiye sefi gorev aldigi yapim isinde is saghgdi ve guvenligi ile ilgili eksiklik ve kusurlari, éneri ve
dnlemleri belirlemek, Isveren/yiiklenici/yapi miiteahhidine rapor etmek ve santiyede gérev alan ilgili
kisilere  bildirmekle yukimlidir. Raporda vyer alan hususlarin yerine getirimemesinden
isveren/yiiklenici/yapi miiteahhidi sorumludur.

Santiye sefi mimar; isci saghgi ve is guvenligi icin, aldigi / aldirdigi dnlemlere, verdigi yazili talimatlara ve
tutanaklara uyulmamis olmasindan 6tiiri dogacak zararlardan sorumlu tutulamaz.

Ustlenilebilecek Santiye Sefligi Hizmetleri Sinin
Madde 6 - Santiye sefi;

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Mevzuatta belirtilen toplam alan sinirlari agilmamak kaydiyla ayni anda en fazla mevzuatla belirlenen
kontenjan sayisi kadar yapim isinin santiye sefligini Gstlenebilir. Gérev yaptidi ilin sinirlari diginda baska
bir ilde gorev Ustlenemez.

Kayith oldugu oda birimi disinda bir ilde gbérev yapiyorsa bunu galistigi yeri belgeleyerek ilgili
oda birimine sunar.

Mevzuatta belirtilen kontenjan sayisina esas 1 yapim isi, parselde bir ruhsata baglh blok ya da
bloklarin tamaminin insasini ifade eder.

Yapim lsinin tek ruhsata bagli ve insaat alaninin mevzuatla belirlenen toplam alan sinirinin
Uzerinde oldugu durumlarda, Uzerinde baskaca santiye sefligi gérevi yoksa bu yapim isinin tamami
icin gorev alabilir.

Kamu ihale Kanunu ve ilgili mevzuati cergevesinde gerceklestirilen yapim islerinde gérev alan
santiye sefi ancak bir igveren/yuklenici/yapi miuteahhiti ile sé6zlesme yapabilir.

Kamu kurum ve kuruluslariyla vakiflar tarafindan ihale edilmis, 2863 sayili kanun gergevesinde,
korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varligi olarak tescilli yapilarin restorasyonunda goérev alan santiye
sefi ancak bir igveren/yuklenici/yapi miteahhiti ile s6zlesme yapabilir.

Santiye Sefligi Hizmeti Suresi ve Hizmetin Sonlanmasi
Madde 7 — Santiye sefligi hizmetlerinin baglamasi ve sonlandiriimasi konusunda asagidaki kurallara uyulur.

1

2)

3)

4)

Genel olarak santiye sefliginin baglamasi ve sonlanmasi:

a)

b)

c)

d)

Santiye sefinin gorev siresi, isveren/yiklenici/yapi miteahhidi yada is sahibi ile imzalanan s6zlesmede
aksi bir hiikim yoksa s6zlesmenin imzalandidi tarihte baglar.

Zorunlu nedenler ile ise baslama gecikir ise Santiye Sefi mimar, bu durumu yapi denetleme defterine
(Santiye talimat defteri) kaydeder ve ilgili fenni mesul ya da yapi denetim kurulusuna yazili olarak bilgi
verir.

Santiye sefinin dedismesi durumunda, yapinin o andaki durumunu goésteren seviye tesbit tutanaginin;
yeni ve eski santiye sefleri tarafindan birlikte diizenlenerek imzalanmasi ve ilgili fenni mesul ya da yapi
denetim kurulusuna onaylatmasi gereklidir.

Santiye sefligi hizmet sureleri is programi ile ayni olmalidir. Bu sireler sézlesme ile belirlenir.

Yapim iginin Gegici Bir Siire Durdurulmasi;

ingaat, iklim kosullari, yapi yasagi gibi zorunlu nedenlerle gecici bir siire durdurulursa ya da zorunlu
nedenlere dayanmaksizin isveren/yiklenici/lyapi miteahhidinin kendi istedi Gzerine herhangi bir nedenle
gecici olarak durdurulursa bu durum yapi denetleme defterine kaydedilerek, ilgili fenni mesullere / yapi
denetim kurulusuna ve ilgili idareye yazih olarak bildiriimek zorundadir. Bu durumda santiye sefi mimarin
hizmet slresi devam eder ve Ucretleri ddenir.

Yapim Isinin Siiresiz Durdurulmas;

insaatin gegici durdurma siiresinin 3 (lig) ayi asmasi ya da insaatin yapi sahibi ya da isveren/yiiklenici/yap!
miteahhidi tarafindan siresiz olarak durdurulmasi halinde, santiye sefinin sézlesmesini tek tarafli fesih hakki
dogar. Sozlesmesini tek tarafli fesheden santiye sefi, durumu yapi denetleme defterine kaydederek ilgili fenni
mesullere ya da yapi denetim kuruluguna ve ilgili idarelere bildirmek zorundadir.

Santiye Sefinin istifa Hakki;

a)

Santiye sefinin;



b)
c)

d)

1) Santiye Sefligi hizmetini yirtitemeyecegi sekilde uygulama alani digina yerlesmesi,

2) Calisma statlslinin degismesi,

3) Meslegi uygulama yeteneklerini yitirmesi,

4) Meslek kurallarina, Mesleki Davranis ve Ahlak ilkelerine, yasalara, yénetmeliklere uymasinin
olanaksiz duruma gelmesi,

5) igveren/yiiklenici/Yapi Miteahhidi yada is sahibi tarafindan saglayacag: belge ve bilgilerin ve
o6demelerin tesliminde gecikme olmasi,

6) Yazil uyarilarina ragmen, sorumlularin uygunsuz ingaat ve imalatlari dizelttirmemekte direnmesi,
isveren/yUklenici/yapi miteahhidinin santiye sefinin rapor, tutanak ve uyarilarini dikkate almadan
isin devaminda israr etmesi,

7) Askere gitme veya seferberlik, olaganisti hal veya dogal afetler nedeniyle gérevini yapamamasi,

8) lIsveren/yiiklenici/Yapi Miiteahhidi yada Is sahibinin sézlesme hiikiimlerine aykir davranmasi,

Durumlarinda istifa etme hakki dogar.

Santiye Sefinin goérevin birakildigi tarihe kadar yapilan iglere ait sorumluluklari devam eder.

Santiye Sefinin, gérevinden istifa etmesi durumunda; insaatin o andaki durumunu belirleyen seviye tespit

tutanagi dizenlemesi, ilgili fenni mesule ya da yapi denetim kurulusuna, isveren /yUklenici/ yapi

muteahhidi ve yapi sahibine, ilgili idareye ve Odanin ilgili birimine yazili bildirimde bulunmasi zorunludur.

Santiye Sefinin istifasi ilgili idarenin onayi ile ylrurluge girer.

5) Santiye Sefinin Gérevden Alinmasi;

a)

b)

c)
d)

Bu sartnameye ve ilgili mevzuata uygun olarak Ustlendigi Santiye Sefligi hizmetini geregince yapmamasi,
yapimi geciktirmesi, gorevi kotlye kullanmasi gibi nedenlerle fenni mesullerce yada yapi denetim
kurulusunca hakkinda tespit raporu dizenlenen santiye sefi mimar isveren/yiklenici/yapi muiteahhidi
yada yapi sahibi tarafindan goérevinden alinabilir.

Santiye sefinin herhangi bir sebepten dolayr yapi ile ilisiginin kesilmesi halinde, bu durum
isveren/yUklenici/yapi miteahhidi yada yapi sahibi tarafindan, en ge¢ U¢ is gini iginde, fenni mesule
yada Yapi Denetim Kurulusuna ve idareye bildirilir.

Herhangi bir nedenle mesleki faaliyeti kisitlanan santiye sefi, mesleki kisitliligi siiresince gorevine devam
edemez, yeni is Ustlenemez.

Santiye sefinin gorevinden alinmasi durumunda, isveren/ylklenici/Yapi Miteahhidi yada yapi sahibi, yeni
bir Santiye Sefi mimari 7 (yedi) isgini icinde gorevlendirir. Yeni bir santiye sefi gorevliendirilinceye
kadar, isveren/yiklenici/yapi muiteahhidi tarafindan insai faaliyet durdurulur.

Santiye Sefligi Hizmet Sozlesmesi
Madde 8 — Santiye sefligi hizmetini Gstlenen mimar ile isveren/ylklenici/yapi miteahhidi yada is sahibi arasinda
asagidaki asgari kosullari tagiyan sézlesme imzalanir.

1

2)
3)

4)

isveren/yuklenici/Yapi muteahhidi yada yapi sahibi ile ingaatta goérevlendirecegi santiye sefi arasinda;
isin tanimi, gorev yetki sorumluluklar, cret ve 6deme, galisma kosullari ve sosyal haklar gibi asgari
hikumleri iceren sd6zlesme imzalanir.

Santiye sefligi sdzlesmesinde, bu sartnameye, ilgili mevzuata aykiri hikimler ve santiye sefine ilgili
mevzuatla verilen gorevler disinda gérev ve sorumluluk yikleyen maddeler yer alamaz.

Bu s6zlesmenin bir 6rnegi Santiye Sefi Sicil Durum Belgesi alma asamasinda Oda’ya ibraz edilir ve bir
ornegi de ilgili fenni mesul yada yapi denetim kurulusuna verilir.

isveren/yuklenici/Yapr muiteahhidinin santiye sefligini Ustlenmesi halinde, santiye sefligi icin ayr bir
s6zlesme sarti aranmaz. Yapi sahibi ile yapilan s6zlesmede bu hususun belirtiimesi yeterlidir.

Santiye Sefligi Hizmeti Bedeli

Madde 9 — Santiye sefligi hizmetleri karsihgi bedel, isveren/yiiklenici/Yapi miteahhidi yada is sahibi tarafindan
aylik sabit Gcret esasina gore ddenir.

Bu Ucretler;

1) Sozlesmede aksine bir hikim bulunmadikga belirlenen yapim siresince esit aylik bedeller seklinde
Odenir. Aylik bedel higbir kosulda TMMOB Mimarlar Odasi Merkez Yénetim Kurulu tarafindan belirlenen
aylik asgari Ucretin altinda olamaz.

2) Yillara sari islerde TMMOB Mimarlar Odasi Yonetim Kurulunca belirlenen asgari tcret artis oranlari géz
ondne alinir.

3) lsin yiritilmesine iliskin yol, konaklama, ve sair harcamalar isveren/yiiklenici/yapi miiteahhidi ya da is
sahibi tarafindan ayrica 6denir.

4) lsin yiritilmesine iligkin, giinliik, resmi tatil, bayram tatili vb. gibi is kanunu uyarinca hesaplanacak fazla
mesai Ucretleri isveren/ylklenici/yapi miiteahhidi yada is sahibi tarafindan ayrica ddenir.

5) Santiye sefi sosyal glivenlik bakimindan SGK mevzuatina tabidir.

Santiye Sefi Mimarlarin Sicillerinin Tutulmasi ve Sicil Durum Belgesi Diizenlenmesi
Madde 10 - Mimarlar Odasi, mimarlarin, hizmetlerini denetlemeye ve sicillerini tutmaya yetkilidir.

Mimarlar Odasi santiye sefligi Ustlenen Uyelerinin sicillerini tutarken, alan, mesafe ve sézlesme kontrollerini yapar,
Ustlenilen hizmetleri sicile isler; ilgili kurum ve kuruluslara sunulmak Uzere santiye sefi sicil durum belgesi



dizenler ve santiye sefligi Ustlenen mimarin gerekli belgeleri ibraziyla birlikte sorumluluk ve alan bilgilerini
sicillerinden diser.

1) Mimarlar Odasi tarafindan santiye sefligi sicil durum belgesi dizenlenmesi igin mimarin;

a)
b)

h)

Uyelik aidatini 6demis olmasi,

Turk Mihendis ve Mimar Odalarn Birligi Kanununun 26 nci maddesi uyarinca verilen Disiplin cezasi
nedeniyle mesleki faaliyetini yapmaya engel bir kisithhiginin bulunmamasi,

Santiye sefligini Ustlendidi yapinin ayni zamanda fenni mesuliyetini Ustlenmemis olmasi,

Santiye sefligini Gstlendigi yapinin bulundugu yerde galisiyor olmasi ve bunu belgelemesi,

Ayni parsele iligkin dizenlenen mimari proje muellifi sicil durum belgesi drneginin sunulmasi,

Mimar ve yapi sahibi veya igveren/yuklenici/lyapi miuteahhiti arasinda imzalanmig, bu sartnamede
tanimlanmis asgari hilkiimleri tasiyan s6zlesmenin sunulmasi;

Santiye sefligi hizmetini yiklenen mimarin ayni zamanda yapinin miteahhidi olmasi durumunda bu
sOzlesme yerine miteahhitlik s6zlesmesinin sunulmus olmasi ve bu sbézlesmede santiye sefligini
Ustlenecegine dair ibarenin yer almasi;

SSK prim bordrosu ve ya giris bildirgesinin sunulmasi; eder yok ise ruhsat diizenlenmesini takiben s6z
konusu evraklarin teslim edilecegine dair taahhitnamenin sunulmasi;

2) Santiye sefinin talebi ile sicil kayitlarinda bulunan sorumluluklarinin diisilebilmesi igin Yapi Kullanma izin
Belgesi veya Yapi Denetim Kurulugsu Yetkilileri yada Fenni Mesullerle birlikte dizenlenmis ve idarece
onaylanmis seviye tespit tutanagi veya onayli istifa belgesinin verilmis olmasi;

gerekir.

Diger Hiikiimler )
Madde 11 - Bu sartnamede belirtiimeyen hususlarda Imar ve Yapi Denetim mevzuati, TMMOB Mimarlar Odasi
mevzuatl, Is Kanunu ve SSK Kanunu hikimleri gegerlidir.

Yiirtirliiliik
Madde 12- Bu sartname Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Mimarlar Odasi Yoénetim Kurulunun 08.02.2012
tarih 42/32 no.lu toplantisinda kabul edilerek yirurlige girmistir.



