9.17. Park Otel

Plan onama sinir1 igerisindeki alanla ilgili, ilk olarak TC Kiiltlir Bakanligt GEEAYK nin
11.2.1978 giin ve 1027031 say1l1 karar1 ile korunmasi gerekli bir yap1 olmadig: karari
verilmistir. Daha sonra Temmuz 1984 giinlii ve 18475 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

1.6.1984 tarihli Bakanlar Kurulu karari ile alan “Turizm Merkezi” olarak ilan edilmistir.

Alan “Turizm Merkezi” olarak ilan edildikten sonra yapilan ilk 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 20.2.1989 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu
planda iki blok halinde eski 731 ada i¢in 86 m, eski 735 ada i¢in 69 m yiikseklik olmak iizere
“turizm otel ve ticaret alan1” fonksiyonu getirilmis ve plan notlarinda “bodrum kat sayis1

serbesttir” hilkmii getirilmistir.

Alana iligkin 1/5000 Beyoglu 1. Etap Revizyon Nazim Imar Plani ise Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 tarafindan 26.02.1992 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu Revizyon Nazim Imar
Plani’nda “Turizm Merkezi” fonksiyonu tanimlanmis ve plan notlarinda;
“e Park Otel Turizm Merkezi’'nde Aga Ciragi Sokag agilacaktir,
* KAKS: 6.00°dir. Kapali otopark, tesisat kati, siginak, imar yénetmeliginin gerektirdigi
hallerde miistemilat alanlart disindaki kullanim alanlart (bodrum kattakiler dahil),
insaat emsaline (KAKS) dahil edilecektir.
* Binalarn en tist kotu, bitisigindeki Alman Konsoloslugu nun ¢ati kotunu gecemez,
* Park Otel Turizm Merkezi’'nde bu sartlar dahilinde hazirlanacak 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plani (UIP), Turizm Bakanlhigi ve K.T.V.K. Kurulu nca uygun goriilmek
sarti ile onandiktan sonra, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 'nca onaylanacak avan

projeye gore uygulama yapilacaktir”
ifadeleri yer almaktadir.

20.2.1989 onanl1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Danistay 6. Dairesi’nin 10.6.1993 giin
1992/1728 esas ve 1993/2262 karar sayili karariyla sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve

kamu yararina aykir1 oldugu gerekgesiyle iptal edilmistir.

Anilan iptal kararinin gerekg¢esinde, taginmazin iist 6l¢ekli plana aykir1 oldugu, parsellere
getirilen yiiksekliklerin ¢evredeki yap yiiksekliklerinin ¢ok {izerinde oldugu, bunun
olaganiistii bir insan ve yap1 toplulugu olusturacagi, boylece zaten yeterli olmayan sosyal ve

teknik altyapinin ayrica kentin siluetinin olumsuz etkilenecegi gerekgelerinin esas alindigi,



s6z konusu parsellere yonelik olarak 26.6.1992 tarihinde 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Planinin Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onandigs, parsellere “Turizm Merkezi”
fonksiyonunun getirildigi, KAKS’nin “6” olarak belirlendigi, plan notlarindan birinde, “Park
Otel Turizm Merkezi Alaninda yapilacak binalarin en {ist kotunun, bitisiginde bulunan Alman

Konsoloslugu’nun ¢at1 kotunu gecemeyecegi” ongorilmiistiir.

Bu karar tizerine 22.06.1993 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan yeni bir 1/1000

0lcekli uygulama imar plani tesis edilmistir.

S6z konusu Uygulama Imar Plani’nda ise; “turizm merkezi” fonksiyonu yeniden tanimlanmis
ve plan notlarinda;
“o Taksim Turizm Merkezi Tevsii ile Park Otel Turizm Merkezi, Merkezi Is Alam
(MIA)dur,
* Merkezi Is Alani 'nda; yonetim, ticaret, turizm (otel, motel, pansiyon, giintibirlik
kullammlar), kiiltiir, eglence ve konut kullamimlarina yer verilebilir,
* Teknik gereklilikten kaynaklanan yiikseklikler (asansor, merdiven kulesi, tesisat kati
vs.) verilen yiikseklik (H) disindadir,
* Park Otel Turizm Merkezi i¢in KAKS: 6.00 dir. Kapali otopark, tesisat kati, siginak,
imar yonetmeliginin gerektirdigi hallerde miistemilat alanlar: disindaki kullanim
alanlart (bodrum kattakiler dahil), insaat emsaline (KAKS) dahil edilecektir,
* Binalarn en tist kotu, bitisigindeki Alman Konsoloslugu nun ¢ati kotunu gecemez,
* Tesislerin otopark ihtiyaglari kendi biinyelerinde agik veya kapalr otopark seklinde
¢oziimlenecektir. Bu otoparklarin giris ve ¢ikislart tali yollardan veya kendi parselleri
icinde olusturulacak servis yollarindan yapilacak, projelendirme asamasinda Ulasim

Koordinasyon Miidiirliigii nden goriis alinacaktir”
yoniinde diizenlemelere yer verilmistir.

Istanbul 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan 7.7.1993 tarih ve
4720 sayil1 karar ile alanin “kentsel sit alan1” ilan edilmesi ile 5226/2863 sayil1 Kiiltiir ve
Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu uyarinca bolge ile ilgili olan planlar “hiikiimsiiz” hale
gelmistir. Anilan karar dogrultusunda Park Otel insaatinin Alman Bagkonsoloslugu binasi
sacak kotunu gecen katlarinin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yikimi

gerceklestirilmistir.



8.9.2006 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani
onaylanmustir. Anilan planda “Turizm ve Is Merkezi” fonksiyonu belirlenmis ve plan
notlarinda;
“e Turizm Iy Merkezinde (TIM): Yénetim, ticaret, turizm (otel, motel, apart otel,
glintibirlik kullamimlar ... vb.), kiiltiir, eglence ve konut kullanimlarina yer verilebilir,
o Turizm Is Merkezinde (TIM) max. KAKS: 3.00 olacaktir. Iskan edilebilir toplam insaat
alaninin en az %50’si “turizm tesisi” olarak kullanilacaktir.
* 724 ada, 13 parselde yer alan eski eser Alman Baskonsolosluk binasinin sa¢ak kotu
astlmaksizin; 731 ada, 32 parseldeki yapilanmanin arazinin dogal egimine uygun
olarak kademeli olacak sekilde, avan proje dahilinde bolgenin genel sokak ve bina
tipolojisine uyumlu, ¢cevre yapilasma diizeni ve silueti bozmayacak sekilde, her
kademedeki kiitlenin komsulugundaki ve ¢evresindeki yapilarin irtifasimi asmayacak
sekilde yapilacaktir. Teknik gereklilikten kaynaklanan yiikseklikler (merdiven kulesi,
asansor, tesisat kati vb.) belirtilen irtifa degeri disindadur,
* +0.0 kotu altinda kalan bodrum katlar emsal hesabina dahil edilmez, ancak bu
alanlar, turizm tesislerinde yatak kati olarak kullanilamaz,
* Tesislerin otopark ihtiyaglart kendi biinyelerinde a¢ik veya kapali otopark seklinde
¢oziimlenecektir. Bu otoparklarin girisg ve ¢ikislari tali yollardan veya kendi parselleri
i¢inde olusturulacak servis yollarindan yapilacak, projelendirme asamasinda Ulasim
Koordinasyon Miidiirliigii 'nden goriis alinacaktir,
« Diger hususlarda Istanbul Imar Yonetmeligi ve Turizm Tesislerinin

Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir”

ifadeleri yer almaktadir.

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani’nin onaylandig1 08.09.2006 tarihinde yine Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 tarafindan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani da onaylanmustir. S6z konusu

planin plan notlar1 anilan 1/5000 6lgekli plan notlarinin yinelenmesi niteligindedir.
12.11.2010

Son olarak onaylanan 8.9.2006 onanl1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi’nin iptali
istemiyle odamiz tarafindan agilan davada, Danistay 6. Dairesi 12.11.2010 giin, 2008/1975
esas ve 2010/10363 karar sayili karar ile yargilama konusu imar plani degisikliginin iptaline

karar vermigtir.



S6z konusu iptal kararinin gerekcesinde sOyle denilmistir:
“Sehircilik ilkeleri ve planlama esaslart agisindan plan kararlan ile getirilen kullanim
alanlarimin yer altinda (bodrum katlarda) veya yer iistiinde (normal katlarda )
ongoriilmesinin bir farkliligi bulunmamaktadir.
Bodrum katlarda ongoriilen kullanim kararlari dahi (otopark alanlari harig) yogunluk
artisina yol agmakta, sosyal ve teknik altyapiya yiik getirmekte ulasim etiitlerini
etkilemekte ve kentsel maliyetleri artirmaktadir.
... planlama yapilirken 0,00 kotu altinda bulunan bodrum katlarin emsal hesabina dahil
olmayacagini kabul ederek anilan katlarin plan biitiinliigii i¢cinde ele alinmamast
suretiyle onaylanan bir planin, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarryla bagdasir bir
yonti bulunmamaktadir.
Diger taraftan bilirkisi raporunda, dava konusu proje ile getirilen fonksiyonlarin
bolgenin kimligi ile ortiismesine karsin apartmanlardan olugan bir doku igcine ebat ve
boyut olarak diiz biiyiik kiitlenin (ana yapi) uymadigi, topografyaya uyumlu dokunun
estetiginin bozuldugu, cephesi parcali etki yaratacak sekilde diizeltilse dahi bu
olumsuzlugu ortadan kaldirilamayacag belirtilmis ise de, kullanim kararlariyla birlikte
yiiksekligi komsu parselde bulunan ve korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescil
edilmis olan Alman Konsolosluk binasinin ¢ati mahyasini ge¢meyecek bir yapilagmanin
burada olabilecegi yarg: kararlariyla kabul edildiginden artik bu asamada var olan
siluetin topografyaya uyum hususunun tartisilamayacagi agiktir.
Bu nedenle planla getirilen ve mevcut durumda var olan yapilasmanin siluete olumsuz
etkide bulunacag yoniindeki bilirkisi goriisleri dava konusu planmin yargisal
denetiminde degerlendirmeye esas alinamamigstir.
Dava dosyasinda yer alan bilgi ve belgelerin Dairemizin E:2007/5262 sayul dava
dosyasinda sunulan bilirkisi raporundaki tespitlerle birlikte degerlendirilmesi iizerine,
dava konusu 1/5000 élgekli plan degisikliginde sehircilik ilkelerine, planlama

esaslarina ve kamu yararina uyarlik bulunmadigr sonucuna varimistir.”
12 Ocak 2011

Biitiin bu gelismelere ragmen Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’nca 12.1.2011 tarihinde Beyoglu
flgesi, Giimiissuyu Mahallesi, 735 ada, 25 parsele iliskin (Istanbul Park Otel Turizm Merkezi)
aymi ¢ekinceleri tasiyan (tek parsele iliskin) 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plam

onaylanmustir.



30 Mayis 2011

Anilan plan ile ilgili olarak yiiriitmenin durdurulmasi ve iptali istemi ile ekte kisaltarak

sundugumuz dava dilekgemizle Danistay’a bagvurulmustur (Bkz. 9.17.1. Ek 1).

Yarg siireci hakkindaki gelismelere Hukuk Caligmalar1 boliimiinden ulasilabilinir.

9.17.1. Ek 1: Dava Dilekcesi
Danistay Sayin Baskanhgi’na
30.05.2011

Yiiriitmenin durdurulmasi istemlidir.

IPTAL ISTEMINDE BULUNAN DAVACI: TMMOB Mimarlar Odas Istanbul Biiyiikkent
Subesi

VEKILI: Av. S. Can Atalay
Kemankes Cad. No: 31 Beyoglu Istanbul

DAVALI IDARE: 1- Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Ankara
2- Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 istanbul

KONU: Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi’nca 12.01.2011 tarihinde onaylanan Beyoglu Ilgesi,
Giimiissuyu Mahallesi, 735 ada, 25 parsele iliskin (Istanbul Park Otel Turizm Merkezi)
1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani’nin YURUTMENIN DURDURULMASI
ve IPTALI istemidir.

ASKIYA CIKIS TARIHI: 01.03.2011
ASKIDAN INIS TARIHI: 01.04.2011
ACIKLAMALAR

I. Davali idarenin Isleminin Niteligi



Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan 12.01.2011 tarihinde onaylanan Beyoglu Ilgesi,
Glimiigsuyu Mahallesi, 735 ada, 25 parsele (eski 731 ada 32 sayili parsel ve 735 ada, 23 ve 24
sayili parseller) iligkin (istanbul Park Otel Turizm Merkezi) 1/5000 &lgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plani, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 01.03.2011 — 01.04.2011

tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmstir.
II. Yargilama Konusu Idari Islemin Niteligi

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan 12.01.2011 tarihinde onaylanan Beyoglu Ilgesi,
Glimiigsuyu Mahallesi, 735 ada, 25 parsele (eski 731 ada 32 sayili parsel ve 735 ada, 23 ve 24
sayili parseller) iligkin (istanbul Park Otel Turizm Merkezi) 1/5000 &lgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plani, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 01.03.2011 — 01.04.2011

tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmstir.

Oncelikle belirtmek gerekir ki, yargilama konusu Nazim Imar Plani parsel bazinda pargacil
bir anlayis sergilemektedir. Bu nedenle dava konusu Nazim Imar Plani ile yakin gevre ile
iligki belirlenememis, getirilen yogunluk kararlari ile neden olacak altyap1 ve donati

ihtiyaclar detayl aragtirllamamustir.

Ayrica dava konusu Nazim Imar Plani, dava konusu alan ile ilgili Uygulama imar Plam
onayindan sonra askiya ¢ikarilmis ve onaylanmstir. 3194 sayili imar Kanunu’nda Nazim

Imar Plan ile ilgili olarak su tanim bulunmaktadir;

“varsa bélge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine
varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi par¢alarimin; genel kullanig
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bélgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde
yapt yogunlugunu, ¢esitli yerlesme alanlarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini,
ulasim sistemleri ve problemlerinin ¢oziimii gibi hususlar: géstermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, detayl bir raporla agiklanan ve

’

raporuyla beraber biitiin olan plandir.’
Ayni1 sekilde Uygulama Iimar Plani ise anilan kanunda su sekilde tanimlanmistir;

“tasdikli halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak ndzim imar plani

esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini,



yollart ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama

’

etaplarini ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren plandir.’

Tanimlardan da agikca anlasilacag lizere 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani daha énceden
hazirlanmasi ve onaylanmasi gereken Nazim Imar Plami esaslarina gére ¢izilmesi gerekirken
dava konusu alan ile ilgili olarak 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 19.01.2011 tarihinde
hazirlanip askiya ¢ikarilirken 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ise 01.04.2011 tarihinde askiya

cikartlmistir.

Salt plan hiyerarsisi, planlama teknigine ve imar Kanuna aykir1 olan bu uygulama nedeniyle

dahi yargilama konusu Nazim Imar Plani’nin iptaline karar verilmesi gerektigi agiktir.

II1. Daval idarenin islemi neden, konu ve maksat yoniinden hukuka aykiridir. imar
mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama tekniklerine aykiri olan ve kamu yarar

bulunmayan islemin iptali gerekmektedir.

26 Temmuz 2005 giin ve 25887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Koruma Amacli imar
Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik’in Plan Hazirlama Esaslari madde 6’nin

E ve F maddelerinde yer alan diizenlemelerde;

“e) Koruma amagli imar planlarinin varsa etkilesim ge¢is sahalart da goz oniinde
bulundurularak ve sit alanimin biitiiniinii kapsayacak sekilde icinde bulundugu yerlesme ile

iliskileri kurularak hazirlanmasi esastir.

f) Plan hazirlama siireci icerisinde idarelerce plan yapilacak alanda ilgili meslek odalari,
sivil toplum kuruluglar, tiniversitelerin ilgili boliimleri, koruma alant i¢inde yasayan hane
halklar: ve faaliyet gésteren isyeri sahipleri ve etkilenen hemserilerin katilimi ile plan
kararlarimin olugturulmasindan énce sorunlar, olanaklar, vizyon, hedefler, araglar,
stratejilerin olusturulmast iizerine ve taslak planin olusturulmasindan sonra taslak planin
goritisiilerek koruma bolge kuruluna sunulacak son seklini almasi i¢in asgari iki toplanti

diizenlenir.”

Yine ayn1 yonetmeligin Planlarin Onaylanmasi baslikli 6. maddesinde ise;



“Koruma bélge kurulu, belgeleri tam olarak koruma bélge kuruluna ibraz edildigi tarihten

itibaren koruma amacgly imar planlarint en ge¢ alti ay iginde karara baglar.

Koruma bélge kurulunda goriisiilen ve uygun goriilen koruma amagl imar planlari

onaylanmak tizere idarelere gonderilir” hiikmii yer almaktadir.

Yonetmeligin ilgili maddelerine aykir1 olarak hazirlanan dava konusu Nazim Imar Plam
Degisikligi’nde oncelikle i¢inde bulundugu yerlesme ile iliskilerinin kurulmamasi bir yana
Koruma Boélge Kurulu’na sunulmast ve Koruma Boélge Kurullari’ndan alinacak onay ile
birlikte gecerli olma siiregleri gergeklestirilmemistir. Bu nedenle dava konusu Nazim imar
Plan1 Degisikligi’nde eksik onama islemi gerceklestirildigi ve bu nedenle de 2863 Sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na aykiri oldugu agiktir ve iptali

gerekmektedir.

Ote yandan, Danistay 6. Dairesi’nin 13.11.2009 giin ve E:2007/5262 K:2009/11091 say1li
karar1 ile iptal edilen 27.07.2006 onanli “Istanbul — Park Otel Turizm Merkezi, Beyoglu —
Glimiissuyu Mahallesi, 731 Ada — 32 ve 735 Ada 23-24 Parsellere Ait 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam Degisikligi” plan notlarinin 4. maddesinde “Avan Proje ilgili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunca onaylanmadan uygulamaya gecilemez” plan notu da
dava konusu Nazim Imar Plam Degisikligi’nden kaldirilmis ve Koruma Bélge Kurulu onayi
tamamen siire¢ disina ¢ikarilmistir. Sirf bu nedenle dahi dava konusu Nazim Imar Plan

Degisikligi’nin iptali gerekmektedir.
Yargilama konusu Nazim Imar Plani’nin plan notlar;

“I- Planlama sinirt Turizm Merkezi sinirt olup Beyoglu Iicesi Giimiissuyu Mahallesi (Eski 81
Pafta 731 Ada 32 ve 82 Pafta 735 ada 23, 24 parseller) 81 ve 82 pafta 735 ada 25 No’lu

parselleri kapsamaktadir.

2- Turizm ve Iy Merkezi'nde (TIM), Yonetim, Ticaret, Turizm (Otel, Motel, Apart Otel,
Giintibirlik Kullanimlar vb) kiiltiir, eglence ve konut kullanimlarina yer verilebilir. Cevre
saghgi agisindan olumsuz etki yaratacak kullanimlara (Gayri Sihhi Miiesseseler) yer

verilemez.

3- Turizm ve Is Merkezi'nde (TIM) MAX E=3.00 olacaktir. Iskin edilebilir toplam insaat

alanimin en az %50 °’si Turizm Tesisi olarak kullanilacaktir.



3a) £0.00 kotu altinda kalan bodrum katlarinda yogunluk arttirici nitelikte olmamak, Turizm
Tesisi 'nin yatak kati ve ayri bir bagimsiz béliim olarak kullaniimamak kaydiyla “Turizm
Tesislerinin belgelendirilmesi ve niteliklerine iligkin yonetmelik kapsaminda tanimli turizm
tesislerinin tamamlayicisi niteliginde olan, eglence tiniteleri (bar, disko, gece kuliibii,
restoran, ytizme havuzlari, hamam, sauna, masaj, oyun salonu, toplanti salonu, jimnastik
salonu, tesisat, siginak, otopark, islik, mutfak gibi iiretim alani, depo, soyunma ve giyinme

tiniteleri, saglik iiniteleri gibi birimler yapilabilir. Bu alanlar Emsal hesabina dahil edilmez.

3b) £0.00 kotu altinda kalan bodrum katlarinin ticaret, konut gibi ayri bir bagimsiz boliim

olarak kullaniimak istenilmesi halinde bu alanlar emsal hesabina dahil edilecektir.
3c) Beyoglu Belediye Baskanligi 'nca onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
4- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5- Planda Bayindirlik ve Iskdn Bakanhg Afet Isleri Genel Miidiirliigii nce 06.08.2001
tarihinde 7269 sayili yasamin 2. maddesine gére onaylanmis Istanbul Avrupa Yakasi Giineyi
1/5000 é6lgekli imar planlarina esas “Jeoloji/Jeoteknik Etiid Raporu’nda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

6- Proje alaninda zemin jeolojik ve jeoteknik etiidleri yapilmadan uygulamaya gegilemez. Her
tiirlii zemin etiidleri ilgili Belediye Meclisi’'nce goreviendirilecek bir teknik elemanin

denetiminde yapimalidir.

7- Tesislerin otopark ihtiyaglar: kendi biinyelerinde agik veya kapali otopark seklinde
coziimlenecektir. Bu otoparklarin giris ve ¢ikislart avan proje érneginin onay oncesinde
ulagim ve trafik etiidiiniin fonksiyonlara gore ayri ayri irdelenmesi igin Istanbul Biiyiiksehir

Belediyesi Ulasim Daire Baskanligi’ndan uygun gériis alinacaktir.

8- ISKIye ait her tiirlii icme suyu ve kanalizasyon tesisleri aynen korunacaktir. Degisecek
mevcut Ieme suyu tesisleri bulunmasi halinde bedelleri karsilanacak ve proje uygulama

asamasinda ISKI goriisii alinacaktir.

11- 4957/2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarimca Turizm Yatirim ve Turizm Isletme

bedellerinin alinmasi zorunludur. Turizm Tesisi yaptlari, sonradan hi¢bir bi¢cimde bir baska



amag i¢in kullanilamaz. Turizm Yatirim belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez. Turizm

Isletme belgesi alinmadan isletmeye agilamac.

12- Diger hususlarda alani i¢eren onanli imar planinin genel hiikiimleri ve Turizm

tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin yonetmelik hiikiimleri uygulanacaktir”

seklindedir.
Plan notlarinin 3. maddesi;

“3- Turizm ve Is Merkezi’nde (TIM) MAX E=3.00 olacaktir. Iskan edilebilir toplam insaat

alaninin en az %50°si Turizm Tesisi olarak kullanilacaktir” seklindedir.

Oncelikle dava konusu alan i¢in verilen E: 3.00 degeri alandaki parselin biiyiikliigii
diisiiniildiiglinde devasa bir yapi kiitlesinin ve bu kiitlenin getirecegi yogunlugun alanin
cevresiyle uyumsuz, kentsel dokuyu bozan ve donati, altyap1 standartlarini saglayamayan bir
kullanim1 da beraberinde getirecegi kuskusuzdur. Kaldi ki plan notlarinin 2. maddesinde
getirilen konut ve is merkezi gibi kullanimlarin getirecegi niifus yogunlugu i¢in donati
alanlarinin tesis edilmemesi ve ulasim baglantilarinin plan déhilinde diisiiniilmemesi planin
eksik ve hatal1 yonlerinden sadece birisidir. S6z konusu devasa kiitlenin bolgede nasil bir
doku olusturacagi mevcuttaki Park Otel yapisindan da anlasilmaktadir. Ayni sekilde miivekkil
oda tarafindan yargiya tasinan ve dava konusu Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile aralarinda
neredeyse higbir fark bulunmayan 08.9.2006 tarihinde onaylanan ve “Istanbul-Park-Otel
Turizm Merkezi” kapsaminda kalan Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi, 731
ada, 32 sayili parsel ve 735 ada, 23 ve 24 sayili parsellere iligskin 1/5000 6l¢ekli ndzim imar
plan1 degisikligi ile ilgili Danistay 6. Dairesi’nin 12.11.2010 giin, 2008/1975 esas ve
2010/10363 karar sayil1 kararinin gerekgesinde

“...apartmanlardan olugan bir doku icine ebat ve boyut olarak diiz biiyiik kiitlenin (ana yapt)
uymadigi, topografyaya uyumlu dokunun estetiginin bozuldugu, cephesi parcali etki
yaratacak sekilde diizeltilse dahi bu olumsuzlugu ortadan kaldirilamayacagu... ” belirtilmistir.

(Ek 2)

Mahkeme karar ile de sabit olan yargilama konusu kentsel alan ile ilgili olarak hemen hemen
ayn1 hiikiimleri igeren yargilama konusu Nazim Imar Plani ve diger idari islemler ile yargi

kararlarinin —tanim yerinde ise— etrafinda dolasilarak hukuka aykir1 islem tesis edilmistir.



Ayni sekilde Plan Notlarinin 3-a maddesinde; “ +0.00 kotu altinda kalan bodrum katlarinda
yogunluk arttirici nitelikte olmamak, Turizm Tesisi 'nin yatak kati ve ayrt bir bagimsiz béliim
olarak kullanilmamak kaydiyla “Turizm Tesislerinin belgelendirilmesi ve niteliklerine iliskin
yonetmelik kapsaminda tanimli turizm tesislerinin tamamlayicisi niteliginde olan; eglence
tiniteleri (bar, disko, gece kuliibii, restoran, yiizme havuzlari, hamam, sauna, masaj, oyun
salonu, toplanti salonu, jimnastik salonu, tesisat, siginak, otopark, islik, mutfak gibi iiretim
alani, depo, soyunma ve giyinme iiniteleri, saghk tiniteleri gibi birimler yapilabilir. Bu

alanlar Emsal hesabina dahil edilmez ” hitkmii tesis edilmistir.

Anilan plan notu ile birlikte Emsal: 3 kosulundan da fazla olarak bodrum katlara ticari
fonksiyonlar verilerek ayricalikli bir imar haklar tesis edilmistir. Var olan durumda Emsal: 3
yapilasma kosullarinin getirdigi yogunluk i¢in dahi donati, yesil alan ve alt yap1 standartlar
saglanamazken bodrum katlarina verilen ticari islevler ile yogunluk daha da arttirilmis, planin
“koruma amac1” ile tiimii ile ¢elisir bigcimde ¢evresindeki parseller i¢in hala gegerliligini
koruyan yliriirliikteki planlarda 6ngoriilen yapilagsma kosullarinin ¢ok tesinde ayricalikli imar
haklar tesis edilmis, ¢evre ile iliskilerini birlikte degerlendirilememis, var olan dokuyu
korumak bir yana dokunun kamu yararina aykiri bir bigimde ve ayricalikli imar kosullari

saglanabilmesi ugruna yok olmasina sebep olacak kararlar tiretilmistir.

Yukarida agiklamaya calistigimiz gibi yargilama konusu idari islem yargilama konusu alan ile
ilgili daha 6nceden verilmis olan mahkeme kararlarina karsin-tanim yerinde ise- hukukun

arkasina dolasma cabasi ile tesis edilmesi niteligindedir.

Ote yandan, Diinya Miras1 niteliginde olan Istanbul’un en 6nemli parcalarindan biri olan
Beyoglu Kentsel Sit Alaninin en 6nemli noktalarindan birinde bulunan bir kentsel alanin
cevresi ile iliskileri kurulmadan, ulasim ile ilgili ya da fiziksel, sosyal, ¢cevresel kosullar1 ile
ilgili biitlinsel ¢oziimler getirmeyen (hatta bu basliklar ile ilgili higbir ¢6ziim dngérmeyen)
yargilama konusu imar planmin hukuka aykir niteligi Istanbul 2. Idare Mahkemesi’nin
22.01.2009 giin, 2006/274 esas ve 2009/66 karar sayil1 karar1 anilan kararin onanmasina
iliskin Danistay 6. Dairesi’nin 2009/7024 esas ve 2010/9267 karar sayili karari ile de agiklikla

ortaya konmaktadir.

Danistay 6. Dairesi’nin 2009/7024 esas ve 2010/9267 karar sayili karar1 “.... Kartal Kentsel
Doniigiim Proje alanin kurulmasi gerekli ulasim, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullari ile ilgili

iliskilerin kurulmadigu, .... Planlama alani icinde biitiinciil bir planlamadan bahsetmenin



miimkiin olmadigr” gerekgesi ile anilan nitelikteki idari islemin iptaline iligkin kararin

onanmasi niteligindedir.

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 gibi 6nemli bir alanda yapilacak islemlerin entegre ve kapsamli
olmasi gerekliligine karsin ¢evre ile ulasim agisindan ve fiziksel, sosyal ve gevresel iliskileri
kurulmamis pargacil nitelikteki, ayricalikli imar haklar1 6ngoren, planlama teknigine,
sehircilik ilkelerine, kamu yararina ve hukuka aykir1 olan yargilama konusu idari isleminin

ivedilikle yiiriitiilmesinin durdurulmasi ve iptali gerekmektedir.
SONUC VE ISTEM

Yukarida agikladigimiz nedenlerle Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 12.01.2011 tarihinde
onaylanan Beyoglu Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi, 735 ada, 25 parsele iliskin (Istanbul Park
Otel Turizm Merkezi) 1/5000 &lgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani’nin sehircilik
ilkelerine, planlama teknigine, kamu yararina ve hukuka aykir1 olmasi nedeni ile 6ncelikle
YURUTMENIN DURDURULMASINA ve yargilama sonucunda IPTALINE karar
verilmesini, mahkeme masraflari ile vekalet iicretinin kars1 yan iizerinde birakilmasina karar

verilmesini talep ederiz.

Saygilarimizla,

Davaci

TMMOB Mimarlar Odas: Istanbul Biiyiikkent Subesi

Vekili Av. S. Can Atalay
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